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ВСТУП
Актуальність обраної теми обумовлюється проблемами, які існують в інституті припинення права власності на житло, адже він недостатньо досліджений та потребує більш ретельного регулювання з боку українського законодавства. Крім цього, зазначений інститут потребує обговорення та аналізування як з законодавчої точки зору, так і з наукової. Саме це допоможе виявити недоліки та з’ясувати проблеми, що заважають правильному функціонуванню інституту припинення права власності на житло. 
Зокрема, відповідно до ст. 41 Конституції України кожен має право володіти, користуватися і розпоряджатися своєю власністю; ніхто не може бути протиправно позбавлений права власності, право приватної власності є непорушним. Також, в ст. 47 Конституції України гарантоване право на житло, в даній статті  сказано, що кожен має право на житло, а також держава в свою чергу створює умови, за яких кожний громадянин матиме змогу побудувати житло, придбати його у власність або взяти в оренду. В Загальній декларації прав людини від 10.12.1948 року в статті 12 зазначається, що ніхто не може зазнавати посягання на недоторканість його житла, а також кожна людина має право на захист закону від таких посягань. Це означає, що існує гарантія захисту від протиправного припинення права власності на житло не тільки на державному, але і на міжнародному рівні.
Дослідження даної теми є необхідним тому, що ми живемо в сучасному світі де всі питання, що стосуються житла повинні бути доцільно врегульовані для того, щоб не виникало в теперішньому та майбутньому проблем з припиненням права власності на квартиру чи будинок, для того, щоб люди могли захистити своє право власності на житло, якщо вони були позбавлені права власності на нього з незаконних підстав. Тому не тільки питання, що стосуються набуття права власності на житло мають пріоритетну позицію щодо обговорення чи вдосконалення, а також і припинення власності на житло, адже законодавство, яке стосується припинення права власності також має змогу,а іноді і потребу змінюватися. Це обумовлено тим, що розвиток людства і держав не стоїть на місці, а стрімко і впевнено набирає обертів, адже розвиток надає нам нові задачі, нові вирішення, що в свою чергу впливають на життя людей в будь-яких сферах, не є виключенням і сфера власності на житло.
Іншим фактором для дослідження обраної теми є те, що на сьогодні  й досі  є чинним Житловий Кодекс Української РСР, який був прийнятий ще в 1983 році. Вже минуло багато часу з того  моменту як законодавство в нашій державі, стосовно житлових аспектів, потребує ретельного переосмислення, прийняття нових законів, які в свою чергу були б доцільними для сучасності. Адже зазначений кодекс був прийнятий з урахуванням потреб на той час, зі сплином багатьох років відбулося безліч змін в суспільному житті, змін в житловій сфері.
Існує безліч випадків, коли люди залишаються без квартир, будинків з неправомірних підстав і це є порушенням їх законних прав, що стосуються житлової сфери. Приймаючи до уваги недоскональність нашого законодавства, що стосується житлових питань, а власне припинення права власності на житло в нашій країні, дана тема потребує теоретичного дослідження, а також дослідження на законодавчому рівні, адже саме норми права є основою регулювання будь-яких суспільних відносин.
Науково-теоретичну базу дослідження даної обраної теми становлять висновки і досягнення представників науки цивільного права, а також наукова література вчених інших галузей права, праці яких пов’язані з досліджуваною темою, а саме таких вчених, як: О. Є. Аврамова, М. В. Бернацький, Т. В. Бондар, М. К. Галянтич, М. М. Дякович, Ю. О. Заіка, І. М. Кучеренко, І. В. Спасибо-Фатєєва, Д. М. Білецький, Ю. П. Пацурківський, Р. О. Бондарчук, Г. Г. Харченко, О. С. Яворська, Є. П. Суєтнова, А. С. Довгерт, В. М. Коссак, Г. Б. Яновицька, В. О. Кучер, О. В. Дзера, Н. С. Кузнєцова, Гелецька І. О.
Метою дослідження є комплексний аналіз правового регулювання припинення права власності на житло за законодавством України.
Завдання дослідження. Для досягнення зазначеної мети поставлені такі завдання:
1)  розкрити та надати визначення поняття «житло»;
2) дослідити ознаки та види житла;
3) розкрити загальні положення щодо припинення права власності;
4) визначити, які існують підстави припинення права власності на житло за законодавством України та які відносяться до припинення права власності з волі власника, а які до підстав, що не залежать від волі власника;
5)  зазначити та проаналізувати особливості припинення права власності на житло, що перебуває приватній формі власності;
6) зазначити та проаналізувати особливості припинення права власності на житло, що перебуває в державній та комунальній формах власності.
Об’єктом дослідження є суспільні відносини, що виникають між суб’єктами цивільних правовідносин з припинення права власності на житло.
Предметом дослідження є припинення права власності на житло за законодавством України.
Методи дослідження. Методологічною основою дослідження є низка загальнонаукових та спеціальних методів пізнання, вибір яких зумовлено особливостями об’єкта, предмета, мети і завдань. Зокрема, метод системного аналізу допоміг дослідити особливості припинення права власності на житло, дослідити та здійснити класифікацію ознак та видів житла, дослідити кожну з підстав припинення права власності на житло детально, а також проаналізувати судову практику. Порівняльно-правовий метод надав можливість дослідити особливості правового регулювання підстав припинення права власності на житло в українському законодавстві та в законодавстві інших країн. Формально-юридичний допоміг проаналізувати зміст норм цивільного законодавства, які безпосередньо стосуються загальних положень припинення права власності на житло та підстав припинення права власності на житло.
Структура роботи складається з вступу, трьох розділів, семи підрозділів, висновків та списку використаних джерел.







ВИСНОВКИ

В рамках магістерської роботи було проведено дослідження припинення права власності на житло, яке має свою актуальність, адже в сучасному світі житлові питання потребують обговорення як з наукової точки зору, так і з законодавчої.
Відповідно до поставленої мети та завдань були розкриті та досліджені: 
1)  поняття «житло»;
2) ознаки та види житла;
3) загальні положення щодо припинення права власності;
4) підстави припинення права власності на житло за законодавством України, а саме підстави, які відносяться до припинення права власності з волі власника та підстави, які не залежать від волі власника;
5) особливості припинення права власності на житло, що перебуває у приватній формі власності;
6) особливості припинення права власності на житло, що перебуває в державній та комунальній формах власності. 
Проведене дослідження та здійснений аналіз свідчать про те, що інститут припинення права власності на житло має свої недосконалості та проблеми, які виявляються в житловому законодавстві України.
По-перше, до таких проблем та недосконалостей можна віднести те, що на законодавчому рівні відсутнє визначення «припинення права власності на житло», адже ані в Цивільному Кодексі України, ані в іншому нормативно-правовому акті не закріплений такий термін. Це створює певні складності щодо розуміння такого інституту.
По-друге, перелік підстав припинення права власності на житло співпадає з підставами припинення права власності взагалі, що містять в Цивільному Кодексі України. З цього виходить, що варто орієнтуватися на норми, що містяться в зазначеному кодексі стосовно даних підстав, хоча вони співпадають, але це не зовсім доцільно, що немає окремого нормативно-правового акту, що регулював би кожну з підстав припинення права власності в контексті житлової сфери, адже припинення права власності на житло має свої особливості.
По-третє, більшість з підстав припинення права власності на житло не мають чіткого та конкретного регулювання з боку законодавства, саме тому можуть з’являтися нові спори в судах, що можуть призвести до неправильного рішення. Деякі з підстав регулюються спеціальними законами, які детально прописують порядок припинення права власності на житло, але лише стосовно тієї підстави, на яку направлений закон. Але стосовно всіх підстав має бути прописана детальна процедура та порядок припинення права власності на житло, що наразі у нас відсутнє.
Іншою проблемою є те, що на території нашої держави й досі діє Житловий Кодекс Української РСР, який містить в собі застарілі норми, що регулюють житлові відносини в Україні ще з часів, коли він був прийнятий, а саме з 1983 року. Зазначений кодекс вже втратив свою дію, але не в контексті чинності, а мається на увазі з погляду на його відповідність сучасному життю, розвинутій житловій сфері та житловим відносинам взагалі. Адже норми Житлового Кодексу Української РСР були розраховані саме той стан суспільного життя та житлової сфери, що існував при його прийнятті.
Доцільно до проблем віднести і те, що в Україні є Проект Житлового Кодексу України, але він має свої недосконалості. До однієї з таких недосконалостей можна віднести те, що в загальних положеннях відсутнє визначення поняття «житло», хоча це фундаментальне поняття, яке слугує основою для інших термінів, що вживаються в згаданому Проекті. Іншою недосконалістю є те, що в ньому не міститься перелік підстав припинення права власності на житло, адже такі підстави мають бути прописані саме в такому кодексі, оскільки саме він призначений для регулювання житлових відносин. Єдину підставу припинення права власності на житло, яку  він регулює це приватизація.
Для того, щоб вирішити всі вищезазначені проблеми та недосконалості житлового законодавства пропонується доопрацювати Проект Житлового Кодексу України та прийняти його. Щодо доопрацювання, то потрібно в загальних положеннях у статті, що стосується визначення термінів додати поняття житло та його трактування. Визначення поняття житла, яке міститься в Цивільному Кодексі Україні буде доцільним додати і до майбутнього Житлового Кодексу України.
Крім цього потрібно додати і окремий розділ в Проект Житлового Кодексу України, а саме розділ «Припинення права власності на житло», адже майбутній Житловий Кодекс України має містити в собі не тільки порядок та підстави набуття права власності на житло, а і підстави та порядок припинення. В пропонованому розділі варто надати визначення «припинення права власності на житло», наприклад: під цим розуміється припинення прав володіння, користування та розпорядження житлом з волі власника або незалежно від волі власника у встановленому законодавством порядку. Адже визначення припинення права власності на житло повинне розкривати сутність такого розділу, тобто таким чином надавати характеристику того про, що буде йти мова.
В пропонованому розділі слід надати перелік підстав припинення права власності на житло, а також після переліку зазначити, які підстави здійснюються з волі власника, а які незалежно від його волі, тобто у примусовому порядку. А саме варто додати підстави, що містяться в ЦК України, приватизацію та передачу житла. Окрім переліку підстав доцільно прописати порядок та процедуру припинення кожної підстави. Наприклад, якщо це відчуження, то має бути зазначено якими способами може здійснюватися така підстава, мається на увазі шляхом укладання договору купівлі-продажу, договору дарування, договору довічного утримання та ін. Важливо було б прописати і те яким чином надається згода власника на припинення свого права власності на житло, якщо таке припинення залежить від волі самого власника. Мається на увазі чи потрібно укладати договір про таку згоду, чи ні, а також чи має бути обов’язкове посвідчення нотаріусом такого договору чи ні.
Варто в такому розділі навести розмежування підстав припинення права власності на житло, що знаходиться в приватній власності, державній та комунальній, адже в кожної з зазначених форм власності є свої особливості припинення права власності на житло. Таким чином була б чіткість щодо того, які підстави притаманні припиненню права власності на житло для кожної з форм власності.
Всі запропоновані шляхи вирішення проблем, які безпосередньо стосуються припинення права власності на житло, дійсно допоможуть вдосконалити житлове законодавство України, адже, якщо такі проблеми залишаться, то до них будуть додаватися й інші проблеми, будуть виникати нові недосконалості в житловій сфері.
Саме тому варто приймати нові закони та підзаконні нормативно-правові акти, що покращать та вдосконалять регулювання житлових правовідносин. Адже зазначені правовідносини містять в собі і припинення права власності на житло.
Крім цього варто вдосконалювати та вносити зміни до нормативно-правових актів, що регулюють житлову сферу та які є чинними. Мається на увазі норми, що містять в собі доцільне регулювання щодо правовідносин, які виникають з приводу припинення права власності на житло, але не мають певної деталізації та чіткості стосовно порядку та процедури такого припинення щодо кожної підстави, тож такі закони та підзаконні нормативно-правові акти можна покращити шляхом внесення змін.
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