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ВСТУП

Земля як основний базис усіх процесів життєдіяльності суспільства в політичній, економічній, соціальній, виробничій, комунальній, екологічній та інших сферах має вартість, оцінка якої є умовою нормального функціонування і розвитку багатоукладної економіки. З часу проголошення земельної реформи в Україні якісно змінились земельні відносини, структура землеволодінь і землекористувань, запроваджено плату за землю, оренду земельних ділянок, їх купівлю-продаж, дарування,міну, що зумовило запровадження грошової оцінки земель. 
Необхідність в достовірній оцінці вартості земельних ділянок мають як державні й муніципальні органи виконавчої влади при управлінні земельними ресурсами, здійсненні перспективного розвитку населених пунктів, проведенні раціональної земельної і податкової політики, так і приватні суб'єкти земельного права при здійсненні різного роду цивільно-правових угод із землею.
У сучасному суспільстві оцінка земель використовується для встановлення ставок земельного податку і величини орендної плати, для інформаційної підтримки ринку землі, для оцінки ефективності існуючого функціонального використання землі, розрахункової підтримки проектних розробок. Впровадження економічних методів регулювання земельних відносин – сплата земельного податку, стягнення орендної плати за користування землею, купівля-продаж земельних ділянок, виконання інших майнових операцій із землею, компенсація за збитки, заподіяні власникам землі та землекористувачам тощо, – передбачає проведення різних видів оцінки земельної власності. Це вимагає – від оцінювачів не тільки знань методики оцінки земель, але й спеціальних знань в галузі землезнавства і організації землекористування, ґрунтознавства, земельного та цивільного права, фінансів і кредиту, планування та забудови населених пунктів, будівництва, що дає змогу застосовувати різні підходи до оцінки земельної власності, використовуючи відповідні методи та техніку оцінки. 
Оцінка земель є складовою частиною державного земельного кадастру і має важливе значення для розуміння ролі землі у сучасному суспільстві, в отриманні необхідних знань для ефективного використання земель і управління земельними ресурсами. Це і  визначає актуальність даної роботи.
Об’єктом роботи є землі в межах населеного пункту смт Саврань в Одеській області, апредметом - встановлення вартості земель населеного пункту смт Саврань та аналіз результатів оцінки цих земель.
Мета роботи – провести грошову оцінку земель населеного пункту смт Саврань та встановити вартість цих земель.
Завдання роботи:
·  Охарактеризувати природні умови території дослідження;
·  Розглянути методику нормативної грошової оцінки земель населених пунктів та земель сільськогосподарського призначення;
·  Проаналізувати результати грошової оцінки земель  смт Саврань.
В основу роботи покладені матеріали зібрані під час проходження виробничої практики в «Одеському науково-дослідномута проектному інституті землеустрою». Також використані різноманітні джерела інформації, що характеризують грошову оцінку земель України.
В першому розділі роботи висвітлені питання фізико-географічної характеристики досліджуваної території. Дана характеристика геологічної будови, рельєфу, особливостей ґрунтового покриву, характеристика сучасних кліматичних особливостей, характеру рослинного покриву.Другий розділ роботи присвячений методиці нормативної грошової оцінки земель населених пунктів та сільськогосподарського призначення.Третій розділ роботи присвячений грошовій оцінці земель смт Саврань та її аналізу.
Дипломна робота  складається зі вступу, 3 розділів, висновків, переліку використаних джерел та додатків. Робота викладена на 61 сторінці, містить 11рисунків і 10 таблиць. При написанні роботи було використано30 джерел.
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ВИСНОВКИ

Селище міського типу Саврань є адміністративнимта культурним центром Савранського районуОдеської області. У селищі проживає 5800 мешканців. Селище міського типу Саврань знаходиться на крайній півночі Одеської області, в 220 км к півночі від Одеси та 300 км від столиці України м. Києва, в лісостеповій зоні.Розташувалось селище на правому березі річки Південний Буг в пригирловій частині її притоки р. Савранка.Рельєф населеного пункту складний, є ділянки з підвищеннями та пониженнями, частина земель заболочена.
Основою для грошової оцінки земельної ділянки є визначена середня (базова) вартість 1м2 земель в середньому по місту Вона дає узагальнене уявлення про реальні переваги розміщення в тому чи іншому населеному пункті і є вихідною базою при наступній диференціації міських земель за споживчою привабливістю в межах населеного пункту. Середня (базова) вартість земель населеного пункту відображає результат дії зовнішніх і внутрішніх факторів рентоутворення на рівні населеного пункту.
Вихідною інформацією для розрахунку середньої (базової) вартості 1 кв. м. смт Саврань є витрати на освоєння та облаштування території населеного пункту, які були отримані за даними про натуральні та вартісні показники. В ці витрати включені дані по головних спорудах і магістральних мережах водопостачання та електропостачання (у тому числі зовнішнього освітлення), зелених насаджень загального користування, телекомунікацій та зв’язку, вуличної та дорожньої мережі, міського транспорту на території населеного пункту та інших.
Для обчислення витрат на освоєння та облаштування території на 1 кв.м. застосовувалася оціночна територія. Розрахунок площі здійснювався з урахуванням фактично забудованої території населеного пункту, який надавався відділом ДержгеокадаструуСавранському районі Одеської області станом на 01.01.2019 р. Оціночна територія, що приймається до розрахунку склала: 484,1427га.
Витрати на освоєння та облаштування території смт Саврань складають79,80грн/м2.Таким чином, середня (базова) вартість 1м2 земель смт Савраньстановить159,60 грн/м2.
У межах населеного пункту середня (базова) вартість 1 кв.м. земель диференціюється за економіко-планувальними зонами, які можуть встановлюватися на основі економічної оцінки території населеного пункту. Кількість факторів, що враховується при здійсненні економіко-планувального зонування визначається, насамперед, величиною населеного пункту та рівнем його соціально-економічного розвитку.В результаті проведення економіко-планувального зонування в смт Саврань було виділено 5 економіко-планувальних зон.
Нормативна грошова оцінка виконана для земель сільськогосподарського призначення, що знаходяться в межах смт Саврань. Таксономічними одиницями при виконанні оцінки є агровиробничі групи ґрунтів, які визначено з картографічного матеріалу, в межах населеного пункту. 
Отже грошова оцінка 1 га земель сільськогосподарського використання в межах міста по агровиробничих групах ґрунтів станом на 01.01.2019 р. становить:
53е: рілля – 44525,23 грн; багаторічні насадження – 91254,61 грн; сіножаті – 16909,74 грн; пасовища – 13633,18 грн.
55е: рілля – 39436,63 грн; багаторічні насадження – 79847,78; сіножаті – 14977,20 грн; пасовища – 12075,10 грн.
56е: рілля – 31803,74 грн; багаторічні насадження – 62737,54 грн; сіножаті – 10387,41 грн; пасовища – 7985,15 грн.
57е: рілля – 18446,17 грн; багаторічні насадження – 37072,18 грн; сіножаті – 6039,19 грн; пасовища – 4674,23 грн.
133е: рілля – 33075,89 грн; багаторічні насадження – 49904,86 грн; сіножаті – 15460,34 грн; пасовища – 10711,79 грн.
141: рілля – 6360,75 грн; багаторічні насадження – 1425,85 грн; сіножаті – 2415,68 грн; пасовища – 1947,60 грн.
141``: рілля – 20990,47 грн; багаторічні насадження – 4277,56 грн; сіножаті – 7730,17 грн; пасовища – 6232,31 грн.
175в: рілля –17174,02 грн; багаторічні насадження – 12832,68 грн; сіножаті – 7247,03 грн; пасовища – 5648,03 грн.
209д: рілля – 41344,86 грн; багаторічні насадження – 92680,46 грн; сіножаті – 16668,17 грн; пасовища – 13243,66 грн.
209е: рілля – 45797,38 грн; багаторічні насадження – 102661,44 грн; сіножаті – 18359,15 грн; пасовища – 14801,74 грн.
215: рілля – 6996,82 грн; багаторічні насадження – 1425,85 грн; сіножаті – 2415,68 грн; пасовища – 1558,08 грн.
Нормативна грошова оцінка несільськогосподарських угідь на землях сільськогосподарського призначення визначається згідно додатку Методики нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення шляхом помноження значення нормативу капіталізованого рентного доходу на землях сільськогосподарського призначення (несільськогосподарських угідь) на загальну площу угідь.
Норматив капіталізованого рентного доходу на землях сільськогосподарського призначення для несільськогосподарських угідь є константною величиною для всієї Одеської області та складає 28 510,94 гривень за гектар станом на 01.01.2016 року.
Таким чином станом на 01.01.2019 року вартість 1 га земель сільськогосподарського призначення для несільськогосподарських угідь становить 30221,60 грн.
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