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ВСТУП
	Земля – основне національне багатство України, провідна роль якого закріплена в  основному державному документі – Конституції,  у Земельному Кодексі України та інших нормативно-правових документах. Оскільки Україна має статус аграрної держави, то важко переоцінити вклад земельних ресурсів у функціонуванні економічної системи країни і формуванні національного доходу. Грошова оцінка землі є одним з найважливіших важелів регулювання земельних відносин. 
Залежно від призначення та порядку проведення, грошова оцінка поділяється на нормативну та експертну. Метою експертної грошової оцінки є визначення вартості земельної ділянки при здійсненні цивільно-правових угод та прав на них, суть нормативної грошової оцінки полягає у встановленні розмірів оподаткування земельних ділянок на основі проведення комплексного природничого і економічного аналізу території.  
В даній роботі представлена методична база для проведення нормативної грошової оцінки земельних ділянок. Метою роботи є комплексна характеристика природних умов досліджуваної території, оволодіння методикою та основними принципами проведення нормативної грошової оцінки забудованих земель і сільськогосподарських угідь в межах населених пунктів Ізмаїльського району Одеської області на прикладі с. Кислиця.
Відповідно до мети вирішувалися наступні завдання:
    -       охарактеризувати природні умови території Ізмаїльського району;
    -    освоїти методику нормативної грошової оцінки забудованих земель та   земель сільськогосподарського призначення;
    -      визначити нормативну грошову вартість 1м2  забудованих земель та 1 га сільськогосподарських угідь в межах населеного пункту с. Кислиця; 	Об’єктом дослідження є територія Ізмаїльського району. Предметом – нормативна грошова вартість земельних ресурсів досліджуваної території.
Основним джерелом інформації для написання роботи є фондові матеріали з проходження виробничої практики на базі Державного Підприємства «Одеського науково-дослідного та проектного інституту землеустрою» та наукові видання, що містять інформацію щодо фізико-географічних умов території, методики грошової оцінки тощо. Робота автора полягала в опрацюванні літературних джерел щодо характеристики природних умов та ґрунтового покриву району дослідження, аналізу нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення Одеської області та актуалізації нормативної грошової оцінки земель с. Кислиця на поточний рік.
Робота складається з 4 розділів, у першому надається загальна інформація про Ізмаїльський район, його населення, господарство та інфраструктуру, у другому – приводиться комплексний фізико-географічний опис району; третій розділ містить методику проведення нормативно-грошової оцінки, у четвертому приводиться приклад розрахунку вартості забудованих земель та земель сільськогосподарського призначення у межах населеного пункту. Надається порівняльний аналіз вартості земель сільськогосподарського призначення досліджуваної території та земель інших районів області.
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Ізмаїльський район характеризується сприятливими природними умовами та багатими земельними ресурсами. Базова (середня) вартість 1 м2 території населених пунктів Ізмаїльського району, яка є основою для розрахунку нормативної грошової оцінки забудованих земель,  знаходиться на середньому рівні серед районів Одеської області. Показники нормативної грошової вартості сільськогосподарських земель Ізмаїльського району є найнижчими в межах Одеської області, що зумовлено відносно гіршими природними умовами та нижчою врожайністю сільськогосподарських культур.
Нормативна грошова оцінка забудованих земель формується на основі місцеположення об’єкту оцінки і враховує значення та статус населеного пункту в системах виробництва та розселення різних рівнів; зонального коефіцієнту, який характеризує містобудівну цінність території в межах населеного пункту та локального коефіцієнту, який враховує місце розташування земельної ділянки в межах економіко-планувальної зони.
В основі проведення оцінки земель сільськогосподарського призначення лежить рентний дохід, який створюється при виробництві зернових культур та дані про якість ґрунтового покриву у формі балів бонітету по угіддях.
Грошова оцінка окремої земельної ділянки виконується окремо по забудованих і сільськогосподарських угіддям. Оцінка окремої земельної ділянки оформлюється у вигляді витягу з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки.
В результаті роботи були підведені наступні підсумки:
- більшість населених пунктів Ізмаїльського району володіють високими показниками базової вартості забудованих земель, яка відображає вцілому задовільний рівень розвитку інфраструктури району. Значення середньої вартості 1м2 забудованих земель території села Кислиця близьке до середнього серед населених пунктів району.
- в процесі економіко-планувального зонування території с. Кислиця було виділено 7 оціночних районів, об’єднаних в 3 економіко-планувальні зони. Найціннішими землями під забудову в межах населеного пункту є землі ІІ та ІІІ економіко-планувальної зони, оскільки в їх межах знаходяться освітні та культурні заклади, місця праці та відпочинку, зупинка громадського транспорту .
-  до несприятливих локальних факторів дослідженої території відносяться інженерно-інфраструктурні та інженерно-геологічні фактори, а також знаходження в санітарно-захисній зоні. Значення локальних коефіцієнтів, що підвищують вартість ділянки пов’язані з пішохідною доступністю до громадських центрів та парків, а також  знаходження у межах водоохоронної зони та зони охорони поодиноких культурних пам’яток. 
- основою для розрахунку нормативної грошової вартості сільськогосподарських земель є капіталізований рентний дохід з угідь по району та бал бонітету ґрунтів. Внаслідок погіршення природних умов, які впливають на врожайність сільськогосподарських культур, Ізмаїльський район має найменші показники рентного доходу по угіддям Одеської області. 
      -   найвищою нормативною грошовою вартістю володіють землі під багаторічними насадженнями, вартість яких значно перевищує вартість земель під ріллю, сіножатні та пасовища.
       -  у межах села найдорожчими є землі з чорноземами південними середньосуглинковими агрогрупи 71д, під багаторічними насадженнями, найменшою вартістю володіють лучно-болотні грунти.
Отримані дані нормативної грошової оцінки земель різних категорій застосовуються як основа для розрахунку податків, зборів, та орендної плати за користування земельними ділянками. Інформацію про вартість конкретної ділянки оформляються як витяг з технічної документації, який громадяни можуть отримати через Центри надання адміністративних послуг, утворені при місцевих державних адміністраціях та органах місцевого самоврядування.
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