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²íñòèòóò ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì áóâ ñôîðìîâàíèé ùå çà 
÷àñ³â Ñòàðîäàâíüîãî Ðèìó, ³ ï³çí³øå, â ðåçóëüòàò³ ðåöåïö³¿, îäåðæàâ ñâîº 
ïîäàëüøå ïîøèðåííÿ òà ðîçâèòîê â ð³çíèõ ïðàâîâèõ ñèñòåìàõ. Íà ñüîãîä-
í³øí³é äåíü ó ñâ³òîâ³é ïðàêòèö³ ñåðâ³òóò º åôåêòèâíèì ³íñòðóìåíòîì, ùî 
ðåãóëþº â³äíîñèíè êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì. Äîö³ëüí³ñòü ³ ïðàêòè÷-
íà íåîáõ³äí³ñòü ñåðâ³òóòó äîâåäåíà äîñâ³äîì éîãî áàãàòîâ³êîâîãî çàñòîñó-
âàííÿ. 

Çàêîíîì³ðí³ñòü âïðîâàäæåííÿ ñåðâ³òóòó â óêðà¿íñüêó ïðàâîâó ñèñòåìó 
áóëà îáóìîâëåíà åêîíîì³÷íèì ðîçâèòêîì Óêðà¿íè ³ ââåäåííÿì ïðàâà ïðè-
âàòíî¿ âëàñíîñò³. Îäíàê ïîêè â Óêðà¿í³ ñåðâ³òóò íå ìîæå áóòè ðåàë³çîâàíèé 
ó ïîâíîìó îáñÿç³ çà ðÿäîì îá’ºêòèâíèõ ïðè÷èí, îñíîâíîþ ç ÿêèõ º â³äñóò-
í³ñòü áåçïåðåðâíî¿ ïðàâîâî¿ òðàäèö³¿ çàñòîñóâàííÿ äàíîãî ³íñòèòóòó, ùî ïî-
ÿñíþºòüñÿ âèëó÷åííÿì äàíîãî ïîíÿòòÿ ç öèâ³ëüíîãî îáîðîòó â ðàäÿíñüêèé 
ïåð³îä [10]. 

Ìåòîþ íàøîãî äîñë³äæåííÿ º âèâ÷åííÿ òà àíàë³ç íîðìàòèâíî-ïðàâîâî¿ 
áàçè ç ïèòàííÿ çàêîíîäàâ÷îãî çàêð³ïëåííÿ ³ ïðàêòè÷íîãî çàñòîñóâàííÿ ñåð-
â³òóò³â, âèÿâëåííÿ íåòî÷íîñòåé çàêîíîäàâñòâà òà ðîçðîáêà ðåêîìåíäàö³é 
äëÿ âèð³øåííÿ çàçíà÷åíèõ ïðîáëåì.

Âçàãàë³ ïåðøå çãàäóâàííÿ ïðî ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì â óê-
ðà¿íñüêîìó çàêîíîäàâñòâ³ ðîáèòüñÿ ùå â Çàêîí³ Óêðà¿íè “Ïðî âëàñí³ñòü”, 
ï. 6 ñò. 4 çàêð³ïëþº: “Ó âèïàäêàõ ³ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîäàâ÷è-
ìè àêòàìè Óêðà¿íè, ä³ÿëüí³ñòü âëàñíèêà ìîæå áóòè îáìåæåíî ÷è ïðèïèíå-
íî, àáî âëàñíèêà ìîæå áóòè çîáîâ’ÿçàíî äîïóñòèòè îáìåæåíå êîðèñòóâàííÿ 
éîãî ìàéíîì ³íøèìè îñîáàìè”. Á³ëüø äåòàëüíî ñåðâ³òóòí³ â³äíîñèíè áóëè 
âðåãóëüîâàí³ ç ïðèéíÿòòÿì Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ — ÇÊÓ) (ãëà-
âà 16 “Ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó”). ² íàðåøò³, îñòàòî÷íîþ êðàïêîþ íà 
øëÿõó ââåäåííÿ ³íñòèòóòó ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî â çàêîíîäàâñòâî 
Óêðà¿íè áóëî ïðèéíÿòòÿ Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó (äàë³ — ÖÊÓ), â ÿêîìó äàíî-
ìó ïðàâîâîìó ÿâèùó ïðèñâÿ÷åíî ðîçä³ë 2 êíèãè 3. 

Ñë³ä â³äì³òèòè, ùî â ÖÊÓ ì³ñòèòüñÿ ðÿä ïîëîæåíü ïðî çåìåëüí³ ñåð-
â³òóòè, ÿê³ íå ïåðåäáà÷åí³ ÇÊÓ, òîìó âèñâ³òëåííÿ ñóò³ ³ çì³ñòó ñåðâ³òóò-
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íèõ â³äíîñèí âàðòî ðîçãëÿäàòè ç ïîçèö³é ÿê çåìåëüíîãî, òàê ³ öèâ³ëüíîãî 
ïðàâà [9]. 

Êð³ì âèùåâêàçàíèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, ùî º ôóíäàìåíòîì 
äàíîãî ³íñòèòóòó, ïîëîæåííÿ ïðî ñåðâ³òóò òàêîæ âðåãóëüîâàí³ ðÿäîì 
³íøèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â (Âîäíèì (ñò. 42) ³ Ë³ñîâèì (ñò. 23) 
êîäåêñàìè Óêðà¿íè). Îäíàê íå äèâëÿ÷èñü íà òàêå øèðîêå çàêîíîäàâ÷å 
çàêð³ïëåííÿ ñåðâ³òóò³â, ðîçðîáëåíà íîðìàòèâíà áàçà º íåäîñòàòíüîþ ³ 
íåòî÷íîþ. Ó ä³þ÷îìó çàêîíîäàâñòâ³ çàêð³ïëåí³ ëèøå çàãàëüí³ ïîíÿòòÿ, 
îòæå íåâèð³øåíîþ çàëèøèëàñÿ ïðîáëåìà áåçïîñåðåäíüî¿ ðåàë³çàö³¿ ïðà-
âà ñåðâ³òóòó. 

Ñåðåä äîñë³äíèê³â äàíîãî ïðàâîâîãî ÿâèùà â³äîì³ òàê³ ÿê: Ãîí÷àðåíêî 
Ì. Á., Ìàðóñåíêî Ð. ²., Õàðèòîíîâ ª. Î., Öþðà Â. Â., Êóëèíè÷ Ï., Êî-
ïèëîâ À. Â., Áàáàºâ À. Á., Ê³ð³ºíêî Î., Ì³òÿã³íà Ñ., Ñï³öèíà Ë. ³ áàãàòî 
³íøèõ. Ïðîòå ïîñò³éíå óñêëàäíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ïîòðåáóº 
ìèòòºâèõ ðåàêö³é íà ³ñíóþ÷³ ñîö³àëüíî-ïðàâîâ³ çì³íè. Ñàìå òîìó ïðî-
áëåìà ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ïîòðåáóº âñåá³÷íîãî äîêòðèíàëüíîãî 
âèâ÷åííÿ. 

Çã³äíî ç³ ñò. 401 ÖÊÓ ï³ä ñåðâ³òóòîì ðîçóì³ºòüñÿ ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
÷óæèì ìàéíîì, ÿêå ìîæå áóòè âñòàíîâëåíî ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðè-
ðîäíèõ ðåñóðñ³â (çåìåëüíèé ñåðâ³òóò) àáî ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà äëÿ 
çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ³íøèõ îñ³á, ÿê³ íå ìîæóòü áóòè çàäîâîëåí³ ³íøèì ñïî-
ñîáîì. Ïðè öüîìó ñóòü ñåðâ³òóòó, ó â³äïîâ³äíîñò³ ç ÷. 1 ñò. 403 ÖÊÓ, ïîëÿ-
ãàº ó âèçíà÷åíí³ îáñÿãó ïðàâ ùîäî êîðèñòóâàííÿ îñîáîþ ÷óæèì ìàéíîì. 
Âàæëèâ³ñòü òàêîãî âèäó ìàéíîâîãî ïðàâà, ÿê ñåðâ³òóò, ïîëÿãàº ïåðø çà âñå 
â òîìó, ùî â³í çàáåçïå÷óº ñïðàâåäëèâ³ ìîæëèâîñò³ ðåàë³çàö³¿ ñâîãî ïðàâà 
äëÿ âñ³õ âëàñíèê³â ÷è êîðèñòóâà÷³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê àáî ³íøî¿ íåðóõî-
ìîñò³, ùî º âêðàé àêòóàëüíèì äëÿ ñüîãîäåííÿ Óêðà¿íè [10]. 

Òàê, ïðîöåñ ðåôîðìóâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí â Óêðà¿í³ ïðèâ³â äî ïî-
ÿâè çíà÷íî¿ ê³ëüêîñò³ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Îñîáëèâ³ñòþ äàíîãî 
ïðîöåñó º ðîçäð³áíåííÿ (ðîçïàþâàííÿ) çíà÷íèõ ïëîù, ÿêå, íà æàëü, ðî-
áèëîñü òà é ðîáèòüñÿ áåç óðàõóâàííÿ ðÿäó âàæëèâèõ ÿê³ñíèõ ïîêàçíèê³â 
çåìåëü. Çðîçóì³ëî, ùî çà òàêèõ îáñòàâèí îòðèìàí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íå 
ìîæóòü áóòè ð³âíîö³ííèìè, òîáòî âîíè ð³çíÿòüñÿ ì³æ ñîáîþ íå ò³ëüêè ðîç-
ì³ðàìè, ì³ñöåì çíàõîäæåííÿ òà ÿê³ñòþ ´ðóíò³â, à é íàâ³òü ìîæëèâ³ñòþ 
çàñòîñóâàííÿ ³ ðåàë³çàö³¿ â ïîâíîìó îáñÿç³ ïðàâ ùîäî ¿õ ö³ëüîâîãî âèêî-
ðèñòàííÿ. ² âèïðàâèòè òàêå ñêðóòíå ñòàíîâèùå ìîæíà ëèøå ñàìå çàâäÿêè 
ñåðâ³òóòó, ùî ôàêòè÷íî ðîáèòü äàíèé ³íñòèòóò íåçàì³ííèì. 

Òàêîæ ñë³ä çâåðíóòè íàøó óâàãó íà òàêèé ìîìåíò: ÖÊÓ äî óìîâ âè-
íèêíåííÿ ñåðâ³òóò³â â³äíîñèòü: äîãîâ³ð, çàêîí, çàïîâ³ò ³ ð³øåííÿ ñóäó (÷. 1 
ñò. 402), îäíàê, ç îãëÿäó íà ïðàêòèêó çàñòîñóâàííÿ äàíîãî ³íñòèòóòó, çàçíà-
÷åí³ óìîâè º íåä³þ÷èìè. Òàê, ïåðø çà âñå, ïðîáëåìíèì º ñàì äîãîâ³ð ïðî 
âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó, îñê³ëüêè í³ ïðàêòèêè, í³ çàêîíîäàâåöü ïîêè-ùî íå 
âèðîáèëè çàãàëüíîîáîâ’ÿçêîâèõ ïîëîæåíü äîãîâîðó [9]. Òàêîæ íå âèð³øå-
íèì çàëèøàºòüñÿ ïèòàííÿ, ÷è ï³äëÿãàº äîãîâ³ð íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åí-
íþ. Êð³ì òîãî, äîãîâ³ðíå çàêð³ïëåííÿ ñåðâ³òóòó ïåðåäáà÷àºòüñÿ çà óìîâè, 
ÿêùî ñòîðîíè äîìîâëÿþòüñÿ ùîäî âñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ ³ ä³éñíî çàö³êàâëåí³ 
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ó âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó. Ïðîòå â ðåàëüíîñò³ âëàñíèê ìàéíà íàìàãàºòüñÿ 
ìàêñèìàëüíî çàõèñòèòè ñâî¿ ïðàâà, ³ ÿê ðåçóëüòàò öüîãî, äîáðîâ³ëüíå óêëà-
äåííÿ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó â³äáóâàºòüñÿ êðàé ð³äêî. Òîìó 
çã³äíî ÖÊÓ, ó âèïàäêó â³äìîâëåííÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³ä âñòà-
íîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, îñîáà, çàö³êàâëåíà â éîãî âñòàíîâëåíí³, 
ìàº ïðàâî íà çâåðíåííÿ äî ñóäó, ³ âåëèêà ñóäîâà ïðàêòèêà ç ðîçãëÿäó äàíèõ 
ïèòàíü öå ï³äòâåðäæóº [10]. 

Ïðîòå íàâ³òü ÿêùî ñåðâ³òóò áóäå âñòàíîâëåíèé çà ð³øåííÿì ñóäó, çà-
ö³êàâëåíà îñîáà ³ íàäàë³ íå çìîæå ðåàë³çóâàòè ãàðàíòîâàíå ïðàâî. Íåçâà-
æàþ÷è íà òå, ùî â³äïîâ³äíî äî íîðì ÖÊÓ (ñò. 402) ñåðâ³òóò ï³äëÿãàº 
îáîâ’ÿçêîâ³é äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, çðîáèòè öå íà ïðàêòèö³ íå º ìîæëèâèì 
çà íèçêè îá’ºêòèâíèõ îáñòàâèí. 

Íà òåïåð³øí³é ÷àñ ïîðÿäîê ðåºñòðàö³¿ ñåðâ³òóò³â â Óêðà¿í³ ïîâèííèé 
çä³éñíþâàòèñÿ íà ï³äñòàâ³ Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå-
÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü”. Îäíàê ó çâ’ÿçêó ç â³äñóò-
í³ñòþ ºäèíî¿ ñèñòåìè ðåºñòðàö³¿, îáîâ’ÿçêîâå ñòâîðåííÿ ÿêî¿ ïåðåäáà÷åíî 
öèì çàêîíîì, â³í íå ðåàë³çóºòüñÿ. 

Äî íåäàâíüîãî ÷àñó ðåºñòðàö³ÿ ñåðâ³òóò³â ïðîâîäèëàñü íà ï³äñòàâ³ íà-
êàçó Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ïî çåìåëüíèõ ðåñóðñàõ “Ïðî çàòâåð-
äæåííÿ òèì÷àñîâîãî ïîðÿäêó âåäåííÿ äåðæàâíîãî ðåºñòðó çåìåëü”, ïðîòå 
ç 18 ÷åðâíÿ 2007 ð. â³í âòðàòèâ ÷èíí³ñòü, à àíàëîã³÷íèé íîðìàòèâíî-ïðà-
âîâèé àêò, ìåòîþ ÿêîãî áóëà á çàì³íà ïîïåðåäíüîãî äîêóìåíòà, âðàõó-
âàííÿ ïðàêòè÷íèõ çàóâàæåíü òà çì³öíåííÿ ðåàë³çàö³¿ äàíîãî ³íñòèòóòó, 
òàê ³ íå íàáðàâ ñèëè, ùî ôàêòè÷íî ïåðåøêîäæàº ³ñíóâàííþ ñåðâ³òóòó ÿê 
ìàéíîâîãî ïðàâà. 

Ó ñüîãîäåíí³ ºäèíà ìîæëèâ³ñòü çàñòîñóâàííÿ òà ðåàë³çàö³¿ ñåðâ³òóò³â º 
íå çàêð³ïëåíîþ â çàêîíîäàâñòâ³ òà ³ñíóº âèõîäÿ÷è ç þðèäè÷íî¿ ïðàêòèêè, 
ùî ñêëàëàñÿ. Öå íåîáõ³äíî â³äçíà÷èòè ÿê ºäèíèé øëÿõ, çàâäÿêè ÿêîìó 
öåé ³íñòèòóò çàëèøàºòüñÿ “æèâèì” ³ íå çàëèøèâ ïðàâîâîãî îáîðîòó. 

Íà íàø ïîãëÿä, äî óìîâ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóò³â òàêîæ âàðòî äîäàòè 
ð³øåííÿ îðãàí³â âëàäè é îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Ï³äòâåðäæåí-
íÿì öüîãî º íàñòóïíå: ïðè âèíèêíåíí³ ñèòóàö³¿, êîëè îñîáà ðåàë³çóº ãàðàí-
òîâàíå ¿é Êîíñòèòóö³ºþ Óêðà¿íè ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³, øëÿõîì îäåð-
æàííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó (ñò. 125 ÇÊÓ), çåìëåâïîðÿäíà 
îðãàí³çàö³ÿ (ë³öåíçîâàíà îðãàí³çàö³ÿ), ùî ãîòóº äîêóìåíòàö³þ äî áóäü-ÿêî¿ 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ñò. 26 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî çåìëåóñòð³é”), ïðè âè¿çä³ 
íà îá’ºêò, âðàõîâóþ÷è îñîáëèâîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðîïèñóº ìîæëèâ³ 
ñåðâ³òóòè ³ äàë³ ïîäàº ³õ íà óçãîäæåííÿ äî óïðàâë³ííÿ àðõ³òåêòóðè, ÿêå â 
ñâîºìó âèñíîâêó äåÿê³ ç ñåðâ³òóò³â, çàïðîïîíîâàíèõ çåìëåâïîðÿäíîþ îð-
ãàí³çàö³ºþ, çàêð³ïëþº. ² íàäàë³ ñàìå çà öèì âèñíîâêîì óïðàâë³ííÿ àðõ³òåê-
òóðè ³õ âæå ðåºñòðóº çåìåëüíî-êàäàñòðîâå áþðî. 

Òîìó äî óìîâ âèíèêíåííÿ ñåðâ³òóò³â íåîáõ³äíî äîäàòè òàêîæ ³ ð³øåííÿ 
îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ òà îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, ùî ïîëåã-
øèòü çàñòîñóâàííÿ ñåðâ³òóò³â ³ íàäàñòü ¿ì ëåãàëüí³ ïîâíîâàæåííÿ. 

Óñ³ âèùåâêàçàí³ óìîâè âèíèêíåííÿ ñåðâ³òóò³â íåîáõ³äíî çâåñòè â îä-
í³é çàêîíîäàâ÷³é íîðì³, ùî ïîëåãøèòü ¿¿ çàñòîñóâàííÿ ³ íàäàñòü îðãàíàì 

Çàêîíîäàâ÷å ðåãóëþâàííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí â Óêðà¿í³
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ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ëåãàëüí³ ïîâíîâàæåííÿ ïî âñòàíîâëåííþ ñåð-
â³òóò³â. 

Íàì òàêîæ õîò³ëîñÿ á çóïèíèòèñÿ íà ïèòàíí³, ÿêîìó ïðèñâÿ÷åíî äå-
ê³ëüêà íàóêîâèõ ñòàòåé ³ ìîíîãðàô³é [9, 10, 11], à ñàìå ïðî íèçêó íåâ³ä-
ïîâ³äíîñòåé ì³æ Öèâ³ëüíèì ³ Çåìåëüíèì êîäåêñîì, íàéáîëþ÷³øèì ç ÿêèõ 
º íå÷³òêå ðîçìåæóâàííÿ ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó, à òàêîæ ïîâíîâàæåíü ñòîð³í ó 
ñåðâ³òóòíèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ, ùî ïðèçâîäèòü äî ðÿäó ïðîáëåì ïðàêòè÷íîãî 
õàðàêòåðó. 

Òàê, ÷. 1 ñò. 98 ÇÊÓ çàçíà÷àº, ùî “ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó — öå 
ïðàâî âëàñíèêà àáî çåìëåêîðèñòóâà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè…”, ñò. 99 ÇÊÓ òà-
êîæ çàêð³ïëþº ïðàâà âëàñíèê³â àáî çåìëåêîðèñòóâà÷³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, 
à îñü ÷. 1 ñò. 100 ÇÊÓ, ï³ñëÿ âíåñåíèõ çì³í â³ä 27. 04. 2007 ð. ¹ 997-V, 
âñòàíîâëþº, ùî “ñåðâ³òóò ìîæå íàëåæàòè âëàñíèêîâ³ (âîëîä³ëüöåâ³) ñóñ³ä-
íüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè…”. Ç âèùåíàâåäåíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ ìè áà÷èìî, ùî 
çåìåëüíèé ñåðâ³òóò êð³ì âëàñíèêà ³ çåìëåêîðèñòóâà÷à ìîæå òàêîæ íàäà-
âàòèñÿ ³ âîëîä³ëüöåâ³. Î÷åâèäíî, ââîäÿ÷è äàíó êàòåãîð³þ â ÇÊÓ, çàêîíîäà-
âåöü õîò³â ïðèâåñòè íîðìè ÇÊÓ ó â³äïîâ³äí³ñòü ç ÷. 2 ñò. 402 ÖÊÓ. Îäíàê, 
íà íàø ïîãëÿä, êàòåãîð³ÿ “âîëîä³ííÿ”, çàêð³ïëåíà ÖÊÓ (ñò. 397), íå çîâñ³ì 
ïðèòàìàííà çåìåëüíèì ïðàâîâ³äíîñèíàì òà ¿õ ñïåöèô³ö³. 

Òàêîæ íå çîâñ³ì çðîçóì³ëî ç ïîëîæåíü ÇÊÓ òà ÖÊÓ õòî ìîæå áóòè 
ñòîðîíîþ, ÿêà íàäàº çåìåëüíèé ñåðâ³òóò. Òàê, ÷. 2 ñò. 100 ÇÊÓ òà ÷. 2 
ñò. 402 ÖÊÓ âñòàíîâëþþòü, ùî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò ìîæå áóòè âñòàíîâëå-
íèé äîãîâîðîì ì³æ îñîáîþ, ÿêà âèìàãàº éîãî âñòàíîâëåííÿ, òà âëàñíèêîì 
(âîëîä³ëüöåì) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Â ñâîþ ÷åðãó ï. 3 ñò. 101 ÇÊÓ âêàçóº, 
ùî “âëàñíèê, çåìëåêîðèñòóâà÷ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëå-
íèé çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³ä îñ³á, â ³íòåðåñàõ ÿêèõ 
âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ïëàòó çà éîãî âñòàíîâëåííÿ…”, à îòæå 
çåìëåêîðèñòóâà÷, òàê ñàìî, ÿê ³ âëàñíèê (âîëîä³ëåöü) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, 
ìàº ïðàâî íàäàâàòè ñåðâ³òóò. Õî÷à çðîçóì³ëî, ùî äëÿ âñòàíîâëåííÿ äîãîâî-
ðó ïðî íàäàííÿ ñåðâ³òóòó ç çåìëåêîðèñòóâà÷åì îáòÿæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè îáîâ’ÿçêîâî íåîáõ³äíî ïåðåäáà÷èòè â çàêîíîäàâñòâ³ ïèñüìîâó çãîäó ÷è 
ïèñüìîâå ïîâ³äîìëåííÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè [11]. 

Òàêîæ ïðèêëàäîì íåâäàëîãî ðîçìåæóâàííÿ ñòîð³í ó ñåðâ³òóòíèõ ïðà-
âîâ³äíîñèíàõ º ÷. 4 ñò. 101 ÇÊÓ: “Âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ñòîñîâíî 
ÿêîãî âñòàíîâëåíèé çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ìàº ïðàâî íà â³äøêîäóâàííÿ çáèò-
êó, çàïîä³ÿíîãî âñòàíîâëåííÿì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó”, ïðîòå çàçíà÷åíà 
íîðìà º íåêîðåêòíîþ, îñê³ëüêè îáìåæóº ïðàâà çåìëåêîðèñòóâà÷³â, ùî òàê 
ñàìî, ÿê ìè çàçíà÷èëè âèùå, ìîæóòü áóòè ñòîðîíîþ, ÿêà íàäàº ñåðâ³òóò. 
Êð³ì öüîãî, Çàêîí Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó çåìë³” (ñò. 27) ïåðåäáà÷àº ïðàâî 
îðåíäàðÿ íà êîìïåíñàö³þ çáèòêó, çàâäàíîãî éîìó ä³ºþ òðåò³õ îñ³á. 

² íàðåøò³, âçàãàë³ íå çíàéøëè ñâîãî çàêîíîäàâ÷îãî çàêð³ïëåííÿ ïîëî-
æåííÿ, ùî ðåãóëþþòü ñïåöèô³êó íàäàííÿ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â äåê³ëüêîì 
îñîáàì ñòîñîâíî îäí³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè [9]. 

Íà æàëü, òàêèõ ïðèêëàä³â ó ä³þ÷îìó çàêîíîäàâñòâ³ º áàãàòî. Ðîçâ’ÿçàííÿì 
ö³º¿ ïðîáëåìè º ïðèâåäåííÿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â ó â³äïîâ³äí³ñòü 
îäèí äî îäíîãî òà ìîí³òîðèíã âèíèêàþ÷èõ êîë³ç³é. 

Ã. Â. Ñîñí³íà
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Ï³äâîäÿ÷è ï³äñóìêè, õî÷åòüñÿ â³äçíà÷èòè, ùî ó ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà âå-
ëèêå ìàéáóòíº. Ïðîòå íåòî÷í³ñòü çàêîíîäàâñòâà ó ö³é ñôåð³ óñêëàäíþº çà-
ñòîñóâàííÿ ñåðâ³òóòó. Òîìó ëèøå çàêîíîäàâ÷å âäîñêîíàëåííÿ ñåðâ³òóòíîãî 
ïðàâà çðîáèòü éîãî ðåàë³çàö³þ á³ëüø îïòèìàëüíîþ òà çðó÷íîþ. 
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LEGISLATIVE REGULATION OF SERVITUDES IN UKRAINE 

Summary 
In world practice servitude is an effective legal instrument. In Ukraine servitude 

can not be realized in full on the row of objective reasons basic from which is imper-
fection of legislation. 

Key words: servitude, legislation, land-user, ownership right. 
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