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ВСТУП

Земля – основне національне багатство країни. Визначити справжню цінність землі практично неможливо. Наше подальше цивілізоване співіснування і повсякденна життєдіяльність все більше потребують зважених і системних підходів до використання земельного ресурсу.

Грошова оцінка земель є одним із найактуальніших завдань у здійсненні земельної та економічної реформ в Україні. Вона виступає інтегральною характеристикою кількісних, якісних, економічних, правових, регіональних та інших показників земельних ділянок і слугує основою єдиного механізму оподаткування земель та здійснення інших платежів під час цивільного обігу земельних ділянок. Головна мета оцінки земель – надати праву власності на землю грошове значення. Наявність оцінки землі дає можливість органам місцевого самоврядування поряд з нормативними організаційними методами управління реалізувати свої повноваження на підставі створення екологічних умов раціонального використання земель, забезпечити необхідну основу для формування фінансово-економічної бази місцевого самоврядування за рахунок впровадження плати за землю.

Оцінка земель сформувалася та розвивається як складова земельного кадастру. Якщо в минулому її використовували зазвичай для обґрунтування планових показників розвитку економіки, то сьогодні роль оцінки земель істотно зросла, особливо щодо формування економічних механізмів становлення земельних відносин, саме тому сьогодні є необхідність виявлення проблем в методиці оцінки земель для подальшого більш ефективного і правильного регулювання.

Представлена робота присвячена вивченню процесів становлення, розвитку і сучасного стану грошової оцінки земель України. 

Актуальність даної теми зумовлена тим, що в міру переходу української економіки до світового ринку зростає значення оцінки земель як виробничого ресурсу та просторового базису для розміщення продуктивних сил, підвищуються вимоги до оцінки земель. Точність визначення вартості землі є критичним елементом ефективної системи податкової оцінки. Вона є однією з умов правильності оцінки вартості освоєних земельних ділянок і гарантує, що кожний землевласник і землекористувач заплатить справедливу долю податку. Об’єктивність оцінки землі є однією з головних передумов обґрунтованості прийняття рішень в галузі землекористування, як в державному, так і в приватному.

Метою роботи є аналіз сучасного стану нормативної грошової оцінки земель, висвітлення проблем та способів їх вирішення.

У відповідності з поставленою метою визначено основні завдання роботи: 

· висвітлити історичні зміни оцінки земель в Україні;

· оволодіти методичними основами виконання грошової оцінки земель;

· проаналізувати грошову оцінку земель сільськогосподарського використання на прикладі сільськогосподарських угідь (ріллі та багаторічних насаджень);
· охарактеризувати проблеми, що виникають при проведені грошової оцінки земель в Україні. 
Об’єктом роботи є землі (земельні ділянки) на території України. Предметом даної роботи є грошова оцінка земель України на прикладі земель сільськогосподарського використання та аналіз проблем її проведення.

При вирішенні поставлених завдань застосовувалися такі загальнонаукові методи як: аналіз, синтез, абстрагування, узагальнення , та конкретно-наукові (емпіричні) методи – порівняльний, історичний, статистичний, документалістики, метод нормативно-правового регулювання.

Автором були використані матеріали і дані із Державного земельного кадастру та нормативно-законодавчі акти щодо проведення грошової оцінки земель в Україні, монографічні дослідження і статті в наукових виданнях за темою дослідження.
Представлена дипломна робота складається з вступу, 4 розділів, висновків, списку джерел, додатків.

В першому розділі наведена характеристика історії грошової оцінки земель в Україні та умови її функціонування.

У другому розділі розкрито суть теоретичних аспектів та методик грошової оцінки земель України.

Третій розділ присвячено аналізу нормативної грошової оцінки сільськогосподарських земель, зокрема сільськогосподарських угідь, а саме ріллі та багаторічних насаджень, де надана загальна характеристика сільськогосподарських земель, природно-сільськогосподарське районування, дані нормативної грошової оцінки сільськогосподарських угідь, а саме ріллі, перелогів та багаторічних насаджень. 

В четвертому розділі проаналізовано проблеми розвитку грошової оцінки земель в Україні та можливі шляхи їх вирішення.

Робота містить 8 рисунків, 6 таблиць, 3 додатки. Загальний обсяг роботи ( 88 сторінок.
ВИСНОВКИ
Останнім часом проблема грошової оцінки земель в Україні стала однією із центральних, оскільки визначення справедливої обґрунтованої вартості земельних ділянок сприяє створенню конкурентного середовища та забезпеченню рівного захисту прав і законних інтересів суб’єктів земельних та аграрних правовідносин.
В роботі були розглянуті особливості розвитку грошової оцінки земель в Україні і визначено, що способи оцінки землі в усі історичні періоди відрізнялися і залежали від мети оцінювання. З часом спостерігалося їх поступове удосконалення.
Серед видів грошової оцінки земель, автором відібрана і розглянута нормативна грошова оцінка земель в Україні, як загальнообов’язкова для проведення на всій території України і основна при становленні ринку землі. При розгляді та аналізі теоретичних засад і методик визначення нормативної грошової оцінки земель було виявлено співвідношення балу бонітету агровиробничої групи ґрунтів відповідного угіддя природно-сільськогосподарського району до середнього балу бонітету ґрунтів відповідного угіддя природно-сільськогосподарського району, що є більш раціональним для розрахунку вартості.
Результатами проведеного аналізу сільськогосподарського землекористування та нормативної грошової оцінки ріллі, перелогів та земель з багаторічними насадженням в Україні є:
· зменшення частки сільськогосподарських земель у структурі земельного фонду України, воно характеризується вилученням із сільськогосподарського землекористування площі під забудову з 1990 до 2017 майже на 1000 тис. га, зменшення площ ріллі до 1000 тис га в порівнянні з 1990 роком, що в умовах більш динамічного розвитку технологій та наукових розробок є надто низьким показником;
· помітні зміни нормативної грошової оцінки земель спостерігаються після вступу у дію «Методики нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення» в 2017 році, основною тенденцію стало зниження вартості ріллі і перелогів за деякими областями, що пов’язано з урахуванням балу бонітету ґрунтів природно-сільськогосподарським районуванням, а саме найбільшого зменшення вартості земель, приблизно 10000 грн, зазнали землі в Автономній Республіці Крим, Херсонській та Рівненській областях. Також можна спостерігати і збільшення вартості ріллі і перелогів, а саме у таких областях, як Одеська (вартість ріллі і перелогів виросла майже на 3000 грн), Житомирська, Закарпатська та Миколаївська області де значення грошової оцінки збільшилося в межах 600-900 грн за гектар.
· у перерахунку на іншу валюту (долари США) виявлена тенденція до зменшення вартості сільськогосподарських угідь майже вдвічі для ріллі і перелогів та майже у 4 рази багаторічних насаджень в порівняні з 1995 роком де вартість ріллі і перелогів коливалась в межах 2500 доларів США за гектар, багаторічних насаджень – 7600 доларів США за гектар, а в 2018 році вартість ріллі і перелогів склала 1011 доларів США за гектар, багаторічних насаджень – 1980 доларів США за гектар землі, що свідчить про обезцінення землі як ресурсу та  необхідності подальшого вдосконалення методики і обновлення даних. 
Можна вважати те, що жодна з методик попередніх і теперішніх часів не відповідає сьогоднішній ситуації в дійсності. Однак методика з нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення прийнята у 2016 році привела її методичні засади у відповідність з вимогами Закону України «Про оцінку земель», спростило алгоритм розрахунків, а також створило сприятливі умови для суцільного проведення оцінки агровиробничих груп ґрунтів у межах природно-сільськогосподарських районів та масової оцінки земель сільськогосподарського призначення в масштабах держави.
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