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ВСТУП

        Актуальність теми дослідження. Інститут речових прав є одним із найважливіших інститутів цивільного права країн романо-германської правової сім'ї, витоки якого сягають стародавніх часів. У його структурі значна частина норм присвячена правам на нерухоме майно. 
        Незважаючи на значну схожість підходів до правового регулювання відносин з набуття та припинення речових прав на нерухомість у країнах романо-германської правової сім'ї, право кожної країни має свої особливості, вивчення яких, в умовах глобалізації та реалізації євроінтеграційних прагнень України, являє не лише теоретичний, а і великий  практичний інтерес.  
        Питання щодо речових прав на нерухомість вивчали такі вчені, як:  Г.Ф. Шершеневич, Д. І. Мейер, І. О. Покровський, В.К. Райхер, А. Жалинський, А. Рёріхт, Е. Б. Френкель, В. Б. Шюнеманн,   Е. Р. Фюріх, М.Я. Кирилова, В.О. Тархов, В.А. Рибаков, Є.О. Суханов, Ю.Д. Толстой, О.Н. Садиков, Н.Д. Камишанський, К.І. Скловский, Л.В. Щенникова та інші. Проте не всі аспекти проблематики, що охоплюється предметом даного дослідження, знайшли висвітлення в юридичній літературі.
        Враховуючи вищезазначене, актуальність теми даного дипломного дослідження вбачається очевидною. 
         Метою дослідження є визначення особливостей виникнення, переходу та припинення речових прав на нерухомість у країнах романо-германської правової сім'ї.
    Для досягнення зазначеної мети автором були поставлені такі завдання:
1. визначити поняття та види речових прав за законодавством країн романо-германської правової сім’ї;
1. визначити поняття та види нерухомості за законодавством країн романо-германської правової сім’ї;
1. дослідити поняття цивільного обороту у науці цивільного права за законодавством країн романо-германської правової сім’ї;
1. дати характеристику правових засобів, що забезпечують цивільний оборот нерухомості у країнах романо-германської правової сім’ї;
1. виявити особливості механізму виникнення речових прав на нерухомість у країнах романо-германської правової сім’ї;
1. виявити особливості механізму переходу та припинення речових прав на нерухомість у країнах романо-германської правової сім’ї
1. дати загальну характеристику рухомих речей, на які за законодавством країн романо-германської правової сім’ї поширено правовий режим нерухомості;
1. виявити особливості цивільного обороту повітряних та морських суден, суден внутрішнього плавання та космічних об’єктів у країнах романо-германської правової сім’ї.
      Об’єктом дослідження є суспільні відносини, що виникають у зв'язку з виникненням, переходом та припиненням речових прав на нерухомість у країнах романо-германської правової сім'ї.
      Предметом дослідження є виникнення, перехід та припинення речових прав на нерухомість у країнах романо-германської правової сім'ї.
       Методологічні основи дослідження. Філософсько-світоглядною основою дослідження є матеріалістична діалектика. Виникнення, перехід та припинення речових прав на нерухомість у країнах романо-германської правової сім'ї розглядаються у розвитку та взаємозв’язку з іншими явищами об’єктивної дійсності в цілому та державно-правової зокрема.
      Провідним спеціальним методом дослідження є порівняльно-правовий. Його використання дозволило проаналізувати і порівняти доктринальні та законодавчі положення цивільного права окремих країн романо-германської правової сім'ї (в частині регулювання суспільних відносин, які є об'єктом дослідження) і сформувати наукові уявлення про особливості виникнення, переходу та припинення речових прав на нерухомість у зазначених країнах. 
        Поряд із цим, використано низку загальнонаукових та спеціальних методів, а саме: системний підхід, формально-логічний, історичний та інші методи. 
        Структура роботи. Дипломна робота складається зі вступу, трьох розділів, поділених на вісім підрозділів, висновків та списку використаних джерел.

ВИСНОВКИ
     В результаті дипломного дослідження автор дійшов таких висновків.
     У джерелах права зарубіжних країн немає легального визначення речового права, але воно сформульоване в доктрині, яка розглядає його як сукупність норм, що регулюють такі майнові відносини, у яких управомочені особи можуть здійснювати свої права на майно (річ) незалежно від позитивних дій інших осіб.
    У праві країн романо-германської правової сім’ї правові норми, що регулюють майнові відносини, виділяються в цивільних кодексах як самостійні і групуються в два розділи: речове право і зобов'язальне право. У певних своїх проявах речове право цих країн схоже, однак існують і дуже суттєві відмінності. До основних особливостей речового права зазначених країн можна віднести: тісний зв'язок приватно-правових та публічно-правових елементів у регулюванні відносин власності;  особливий підхід до функцій і видів володіння, яке розглядається не тільки як одна з правомочностей власника, але і як окремий правовий інститут; прагнення законодавця докладно врегулювати стан приналежності речі суб'єктові та способи захисту цього стану; загальною ознакою обмежених речових прав є те, що їх носії мають лише окремі правомочності, які в сукупності могли б утворити право власності; жодне обмежене речове право не позбавляє юридично і не обмежує право власника на його майно.
    До числа істотних ознак речових прав можна віднести наступні: по-перше, юридичний зв'язок з річчю, панування над нею; по-друге, можливість власника речового права задовільнити свій інтерес, без посередництва інших осіб; по-третє, обов'язок третіх осіб не перешкоджати здійсненню володільцем речового права його правомочностей; по-четверте, абсолютний характер захисту; по-п'яте, право слідування.
        У всіх досліджуваних країнах право володіння визначають як можливість фактичного панування над річчю, в той час, коли ця річ знаходиться на праві власності у іншої особи. Ця можливість забезпечена об’єктивним правом. При цьому У ФРН право володіння не підпорядковується іншим речовим правам і розглядається як самостійний незалежний інститут, а у Франції володіння віднесене до сфери речових прав і регулюється в рамках права власності, хоча може стосуватися й інших речових прав.
  У країнах романо-германської правової сім'ї право власності та інші речові права на нерухомі речі, обмеження цих прав, їх виникнення, перехід і припинення підлягають державній реєстрації. 
   Потреба в формуванні єдиної системи реєстрації прав на всі види нерухомого майна і всіх вчинених щодо цього майна правочинів була відмічена, в першу чергу, підвищенням значимості правочинів з нерухомими речами в цивільному обороті, а також необхідністю визначення правового статусу окремих об'єктів нерухомості, встановлення єдиного порядку проведення державної реєстрації, однозначності тлумачення правил її здійснення суб'єктами і органами місцевого самоврядування та захисту прав та інтересів учасників цивільного обороту.
Правовий обіг нерухомості має свій власний механізм, а останній  -  свою структуру. Даний механізм можна визначити як сукупність цивільно-правових та інших правових засобів, за допомогою яких в юридичному відношенні забезпечується можливість переміщення об'єктів нерухомості від одних осіб до інших. Такий оборот потрібно розглядати в широкому аспекті - це не тільки зазначене юридичне переміщення, але і: 1) введення об'єкта в оборот, наприклад, коли мова йде про новий об'єкт нерухомості, новозбудову; 2) його трансформація в результаті реконструкції; 3) вилучення з обороту. Механізм правового обороту нерухомості, в цілому, носить процедурний характер. В такому випадку він може бути представлений у вигляді передбачених правом процедур, проходження яких забезпечує перехід об'єктів нерухомості (прав на них, їх виникнення і припинення) від одних осіб до інших.
Чинне цивільне законодавство країн романо-германської правової сім'ї закріплює цілий ряд способів переходу прав на об'єкти нерухомості. Всі ці способи можуть бути поділені залежно від виду правонаступництва, який лежить в їх основі. З одного боку, це може бути приватне (сингулярне) правонаступництво, що оформляється договором. З іншого боку, таке правонаступництво може бути універсальним, коли об'єкт нерухомості переходить від однієї особи до іншої в порядку реорганізації або в рамках спадкування.
Правила реєстрації правочинів з нерухомістю розрізняються не тільки в англо-саксонькому і континентальному праві, але і в рамках самого континентального права. У Франції обов'язковій державній реєстрації підлягають всі операції з нерухомим майном, інформація про якиї згодом міститься в офіційному реєстрі у зберігача іпотек. Слід знати, що фактичний запис у відповідному реєстрі не розглядається як необхідна умова для виникнення права власності на відповідне майно. Наслідком внесення цього запису до реєстру буде лише виникнення можливості посилатися на відповідний правочин перед третіми особами. Німецьке право, навпаки, безпосередньо пов'язує внесення запису в поземельну книгу з виникненням речових прав на нерухоме майно. Зроблений в книзі запис вважається дійсним, і дійсним до того, як в нього будуть внесені виправлення.
В окремих країнах (Франція, Італія) предметом реєстрації є не речові права, а правоустановчі документи. При цьому реєстрація документів не завжди є обов'язковою.
За французьким законодавством всі правочини про встановлення або перенесення речових прав на нерухоме майно повинні зберігатися в офіційному реєстрі у "зберігача іпотек". Але сам запис в поземельній книзі не є умовою виникнення права власності. Правочини дійсні у відносинах між сторонами з моменту їх вчинення, але особи, які не зареєстрували свої права в реєстрі, не можуть через відсутність публічності правочину протиставляти їх право на майно третіх осіб.
За законодавством ФРН жодне речове право на нерухоме майно не може виникнути або припинитися без занесення його в поземельну книгу. Поземельні книги акумулюють інформацію про правове становище об'єктів нерухомості, що входять до складу реєстраційного округу. Для досягнення цього завдання встановлено правило, згідно з яким всі речові права на нерухомість, а також будь-який акт, опосредуючий перехід прав на нерухомість (передача права власності, встановлення застави або сервітуту), повинні бути внесені в поземельну книгу, і лише з цього моменту вони набувають юридичної чинності для всіх третіх осіб.
За цивільним правом країн романо-германської правової сім’ї право власності припиняється на підставі юридичного правочину, закону або адміністративного акту, відмови власника від права власності, знищення  речі та ін. Цей перелік підстав припинення є невичерпним і має в різних країнах свої особливісті. Так, у Німеччині чітко відрізняються підстави припинення права власності на нерухомі й рухомі речі, які класифікуються залежно від правових режимів, встановлених, відповідно, до земельних ділянок (нерухомості) і рухомих речей. НЦУ невідомі такі юридичні конструкції, як припинення права власності на майно, яке не може належати даній особі в силу закону; звернення стягнення на майно за зобов’язаннями; відчуження нерухомого майна у зв’язку з вилученням земельної ділянки внаслідок її неналежного використання; конфіскація тощо.
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