HOBI MPABWUJIA MEPEXOAY NPABA BJIACHOCTI HA
SEMEJIbHY ONTAHKY NMPU NEPEXOAI MPABA HA
XUTNOBUWN BYOUHOK, BYAIBNIO ABO CMOPYLY:
NOOONAHHA OBO3HAYHOCTEW

HOBBbIE NMPABUIIA MEPEXOOA NPABA COBCTBEHHOCTU HA
3EMEJIbHbIN YYACTOK MPU NEPEXOAE MPABA HA >KTON IOM,
CTPOEHUME U1 N.COOPY>XEHWME: NMPEOCAONEHNE

m PosrasinyTo octanHi 3MiHu 10 cTaTTi 120 3eMeabHOr0 KogeKkcy YKpaiHm.
Knouosi crnosa: npasa na uysici 3emenvHi OilauKu, po30iscHocmi Midxc 3a-

KOHOOAGYUMU AKMAMU.
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M. Ojieca

m PaccmoTpensl nocieanne n3MeHenns K cratbe 120 3eMmeapHOro Koaexkca Y KpanHbl.
Knioueswvie cnosa: npasa na uysicue 3emenvHvle YUACMKU, PA3HO2NACUSL MeHCOY 3AKOHOO0amelb-

HbLMU AKMam.
20 uepBHa 2007 poky 3 myOmikamiero B Ne 108
razetTd «YpsaoBuit Kyp'ep» HaOyB cuiIM 3aKoH
Vkpainun Ne 997-V Bin 27 xsitas 2007 p. «Ilpo
BHECEHHS 3MiH Ta BH3HAHHS TaKUMH, IO BTPATHIN
YUHHICTh, JESKHX 3aKOHOJIABUMX aKTIB YKpaiHu y
3B’s3Ky 3 mnpuiHATTAM [{uBimbHOrO KONEKcy VYk-
painn», npuiiHsatuii BepxoBHoro Panoro Ykpainu 3
inimiaTuu Kabinery MinictpiB Ykpainu [1].

Otxe, o 1inoi HU3KW 3aKOHIB YKpaiHU BHECEHO,
HapeImTi, 3MiHHW, TOKJIWKAaHI YCYHYTH pPO30iKHOCTI
MDK IIUMH akTaM# Ta [{HBUTEHUM KoJeKcoM YKpaiHH
Ne 435-1V Big 16 ciuas 2003 p. (mami - IIK Ykpaian)
[2]. Imetbes mpo 3akonm Ykpainw: Ne 37- IV Bix 4
mumas 2002 p. «IIpo 3epHO Ta pUHOK 3epHa B
Vkpaini» [3]; Ne2918-111 Bix 10 cigns 2002 p. «IIpo
MATHY BOJY Ta NUTHE BojomoctadaHHs» [4]; Ne
85/96-BP Bix 7 6epesns 1996p. «IIpo crpaxyBaHHS)
[5]; Ne 2346-111 Bix 5 xBiTHS 2001 p. «IIpo miaTixHi
CHUCTEMHM Ta Tiepeka3 KomTiB B YKpaiHi» [6]; Ne 2811-
XII Big 21 mmcromama 1992 p. «llpo nepkaBHY
JIorroMory ciM’siM 3 giteMu» [7]; Ne2121-111 Big 7
rpyaass 2000 p.  «IIpo OGankm 1 OaHKIBCBKY
nismpHICTEY [8]; Ne 1953-III Bim 14 Bepecus 2000p.
«IIpo 0COOJIMBOCTI pUBaTU3aIl] 00’€KTiB
He3aBepiieHoro OyniBHuiTBay [9]; No 1805-II1 Bix 8
yepBHst 2000 p. «IIpo 0XOpoHY KyJIbTYpHOi cHaji-
mH [10]; Ne 1007-XTV Big 16 uepsas 1999p.

«[Ipo TpaHCIIIaHTAIliFO OpraHiB Ta IHITUX aHATO-
MigHUX MartepiamB jgroauHi» [11]; Ne 710/97-BP Bin
10 rpymas 1997 p. «IIpo HamioHanbHy JEMO3HTApHY
CHUCTEMY Ta OCOOJIMBOCTI €JISKTPOHHOTO O0Iry IIHHHX
nanepiB B Ykpaiui» [12]; Ne 575/97-BP Bim 16
KoBTHs 1997 p. «lIpo enexkrpoenepreruxy» [13]; Ne
334/94-BP  Bin 28 rpymns 1994p. «lIpo
OTOJIaTKyBaHHA NpUOYTKY miampuemMcty [14]; Ne
280/97-BP Bim 21 TpaBus 1997 p. «lIpo wmicmese
camoBpsiTyBaHHs B Ykpaini» [15]; Ne 2163-XII Big 4
oepesnst 1992 p. «lIpo mpuBaTH3aIito aep>KaBHOTO
Mmaitaay [16]; Ne2171-XII Big 6 6epesns 1992p. «I1po
MPUBATU3AII0 HEBEIUKUX JEPKABHUX MiIIPUEMCTB
(mamy mpuBatuzamiro)» [17];Ne 192/96- BP Big 15
tpaBHA 1996 p. «Ilpo TpyOompoBigHHN TpaHCHIOPT»
[18]; Ne 2269-XI11 Bix 10 kBiTHs 1992 p. «IIpo openay
Jep)KaBHOTO Ta KOMYHaJlbHOTOo MaifHay [19]; Ne
232/94-BP Big 10 mmcromama 1994 p. «llpo
tparcropt» [20]; Ne 2654-XII Bix 2 xoBTHS 1992p.
«IIpo 3actaBy» [21]; Ne 1788-XII Bim 5 nmcromana
1991p. «IIpo meHciitne 3abe3nedenus» [22]; No 1576-
XII Bim 19 Bepecus 1991 p. «IIpo rocmomapchki
toBapucTBay [23]; Ne 1264-XI1I Bix 25 weprHs 1991 p.
«[Ipo  OXOpoHY  HaBKOJHUIIHBOTO  MPUPOJHOTO
cepermopumay [24]; Ne2801-XII Bix 19 nmcromana
1992 p. «OcHOBM 3aKOHOJIABCTBA YKpaiHH IMpo
0XOpoHy 3710poB’si» [25]; Koxeke
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TOPrOBEJILHOTO MoperuiaBcTBa Ykpaiam Ne 176/95-
BP Bix 23 TpaBHs 1995 p. [26]; Bomaumit komekc
VYkpaian Ne 213/95-BP Bix 6 uepBust 1995 p. [27] Ta
3emenbHuil Kogekc Ykpaimm Ne 2768-11 Bim 25
xoBTHS 2001 p. (maui - 3K Ykpainn) [28].

3aKoH MPUIHSTO Micisl BpaxyBaHHS BepxOBHOIO
Panoro VYkpainm 3ayBaxkenw lIpesupenta Yxkpainw,
IO CTOCYBAJUCS 3MiH 10 3akoHy Ykpaiam Ne 1251-
XII Bix 25 wepBus 1991 p. «IIpo cucremy omonat-
KyBaHHs» [29].

3K VkpaiHu [OMOBHEHO HOBHUMHM HOpMamu, IO
CTOCYIOTBCSl IIpaB Ha 4y’Ki 3eMeJbHI AUISHKHU: cep-
BITYTY, eM(iTeB3UCy Ta cynepdiliiro.

VYTiM, 10 CTATTIO NPHCBSYEHO OCTAHHIM 3Mi-
Ham 10 cratti 120 3K Ykpainu, ogxiel 3 HaiiOLIbIIT
BIJIOMHUX Y KOJIEKCI.

Hoci ct. 120 3K Vkpainu Ta ct. 3 77 LIK YVkpaiau
BCTaHOBJIIOBAJIM KOHKYPYIOUi HOPMH III0JI0 TIEPEXOTY
IIpaBa BIACHOCTI HA 3eMENbHY JIUISHKY IPU Mepexo/Ii
mpaBa OyiBIItO a00 CIIOPYyay.

3rigao cr. 120 3K, mo nisma B penmakimii 2001
POKY, TIpU TEepexoJi MpaBa BIACHOCTI Ha OYMIBIIO i
CIIOpYJIy MPaBO BIIACHOCTI HA 3eMeJbHY JUITHKY abo
il YJaCTHHY MOTJIO ITIEPEXOIUTH Ha IiJICTaBl IIUBLILHO-
MPaBOBUX YTOJI, & MPAaBO KOPUCTYBAHHS - HA IT1/ICTaB1
noropopy openau. Ilpm BimdyxeHHi OyniBens Ta
CIIOPY/JI, SIKi PO3TAIOBaHI Ha OPEHIOBaHIN 3eMeTbHIN
JUISTHIT, TIPaBO Ha 3eMeJIbHY JIJISTHKY BH3HAYAIOCS
3TiJTHO 3 JIOTOBOPOM OPEHJIN 3eMeIbHOI JIISTHKH.

3rigao 31 cr. 377 LUK VYkpainu, 10 ocobu, ska
npujadana JKATIOBHA OyIWHOK, OyniBimo abo cro-
pyIy, TEpeXOJuTh TPaBO BJIACHOCTI Ha 3eMEIbHY
TUISTHKY, Ha sSKifi BOHH po3MilleHi, 0e3 3MiHM 11 IIi-
JHOBOTO TIPU3HAYEHHS, Y PO3Mipax, yCTaHOBICHHX
JIOTOBOPOM.  SIKIIIO JTOTOBOpPOM TpPO  BiTUY>KEHHS
KHUTIOBOTO OYyAMHKY, OyaiBlli ab0 CIOpYId PO3Mip
3eMeNIbHOI JIISTHKM HE BU3HAueHui, 10 HaOyBaua
NEepexXOJUTh MPaBO BIACHOCTI Ha Ty YaCTHHY
3eMeNIbHOT JUISHKH, sSKa 3aiHATa >KUTJIOBUM Oy-
JTMHKOM, OyZiBieto a0o CHOPYZOI0, Ta Ha YaCTHHY
3eMeJIbHOI JUISHKH, fKa € HeOoOXiTHOI I 1X 00-
CJIyrOBYBaHHS. SIKIO XUTJIOBUN OyJMHOK, OyJiBIIO
abo crmopyny po3MIIIEeHO Ha 3eMeNbHIN JUISHIIL,
HaJaHill y KOPUCTYBaHHs, TO B pasi iX BiIUyKEHHS
70 HaOyBaya MepexouTh NMPaBO KOPUCTYBAHHSI Ti€IO
YACTHHOIO 3€MEJIbHOI  JIISHKWA, Ha SKid  1X
pPO3MIITICHO, Ta YaCTHHOIO JUISHKH, sKa HEeoOXiTHa
JUTSL 1X 00CITyTOBYBaHHSI.

Orxe, sxmo 3K VYkpainu mnepenadadaB HeoOXija-
HICTH JTOJTATKOBOTO Y3TO/KEHHS ITUTAHHS 1010

3eMJIi TIpH  BiAYY)KEHHI JKUTIIOBOTO OYJIHHKY,
OynxiBii abo cropyam (maii B Tekcrti - OymiBis), 1K
VYKpaiHd TIPONOHYE «aBTOMATHYHE» BHUPIIICHHS
npoOJieMH: TOKYIelb Ta MPOJaBelb Y3TOKYIOTh
JIUIIIe PO3MIp 3eMeNTbHOT TUITHKH, sIKa MIePEXOUTh JI0
HaOyBaya Ha TIpaBi BJIACHOCTi, a00 KOPHUCTYBaHHS,
3aJIe)KHO BIiJl TOro, SKAM OyB TPaBOBHU THTYI
BJIACHHMKA OYiBIII IIOJIO 3EMJIi.

Crin 3a3HaunTH, IO MPaBO3aCTOCOBYA TPAKTHKA
(y ToMy 4HCT - TpaKTHKa HOTapiyciB, 3eMIICBIIO-
PSIHUX OpraHiB, OpraHiB MiCIIEBOTO CaMOBPSIIyBaH-
Hs) WIIUIa NUIIXOM ITHOPYBaHHSI MOJIOXeHb cT. 377
K Vxpaiau. Tak camo Bech MacHWB TiJ3aKOHHUX
akTiB OyJ0 30pieHToBaHo Ha cT. 120 3K Ykpainu.

Hampuxmnan, xoua m. 72 [HCTpyKIii mpo MOpSAOK
BUMHEHHSI HOTapiaJIbHUX N1 HOTapiycamMu YKpaiHu,
3aTBep/keHOT HakazoMm  MiHicTepeTBa  IOCTHUINIT
Vkpainu Ne 20/5 Big 3 6epe3nst 2004 p., 3apeectpo-
BaHO1 B MinicTepcTBi toctuilii Ykpainu 3 OepesHs
2004 p. 3a Ne 283/8882 [30] mepenbauae, 1mo mpu
MOCBITUEHH] NMPaBOYMHIB MO MepexiJl MpaBa BIiac-
HOCTI Ha OyIIBIIO HOTapiyc poO3’SCHIOE CTOpPOHAM
3mict cr. 377 LUK VYkpainu momao mepexoay Ipasa
BJacHOCTI a00 TpaBa KOPHCTYBaHHS Ha 3eMeEJbHY
ninsHKY (i1 9acTWHY), Ha SIKii BOHA po3MileHa, 0e3
3MiHHM i1 MIJTLOBOTO MPH3HAYEHHS, YKOTHUX PeaTbHUX
HACJIIJIKIB TIe 3aCTepEKCHHS HEe MaJIo.

Haponni permyrarm YKpaiHuW JBidi BHOCHJIM Ha
posrisin BepxoBHoi Pamum Ykpainum 3aKOHONPOEKTH,
nokukani 3miauTH cr. 377 LK VYkpaiaum Ttakum
guHOM, mo0 BoHa Biamosigama ct. 120 3K Vkpaiau
(mpoekT Ne 8265 Bix 10 >xoBTHs 2005 p. HAPOIHOTO
nenyrata JI. Kupudenko ta mpoekt Ne2796 Bim 21
rpyass 2006 p. HapogHoro aemyTtara O. bypsika).

VY nosicHIOBaNbHIN 3amucii a0 mpoekty Ne 2796
3a3Ha4YeHo, 1o 3rigHo BTuIeHOi B cT. 377 LIK Ykpai-
HU «3eMJIS € TIPUHAJICKHICTIO 00’ €KTIB HEPYXOMOCTI 1
NOBUHHA «CJiTyBaTH» 33 HAUMH SIK TOJIOBHOIO PIvdIO
(00’eKTOM) HEPYXOMOCTi, a MpaBO BJIACHOCTI Ha
3eMeNIbHY JUISHKY TpU I[BOMY CTa€ IOXIIHUM
(BTOpPMHHHUM) BiJl TpaBa BJIACHOCTI Ha HEPYXOMICTb.
3akpimiena B cr. 377 L{uBinbHOrO Kojekcy YKpaiHu
HopMa cynepeuuTh cT. 373 nporo x Koxekcey, 1, mo
HaiicyTTeBime, cr. 14 Koncturynii Ykpainu, B skiit
BU3HAUEHO, IO «3eMJII € OCHOBHHM HalliOHAJbHUM
OararcTBOM, 1[0 TmepedyBae Tia  OCOOIUBOIO
OXOpOHOIO JiepkaBH. [IpaBo BIAacHOCTI Ha 3eMITIO
rapantyetbcs. lle mpaBo HabyBaeTbesi i peadi-
3y€TbCSl TPOMASTHAMH, IOPHINYHIMH 0C00aMH Ta
Jep>KaBOI0 BUKJIIOYHO BiIOBIHO 10 3aKOHY».
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3a TakuxX OOCTaBUH 3eMJs (3eMejlbHa JIUISHKA) He
MOBHHHA PO3TJIIATUCS K MPUHAICKHICTH PO3-
MiIlleHil Ha Hil HepyxomocTi. [IpaBoBiTHOCHHH, SKi
BHHHUKAIOTh TPH  HaOYTTI TpaBa  BOJIOJIHHS,
KOPHUCTYBAaHHS YU PO3MOPSDKEHHS 3eMielo  (3e-
MEJIBHOIO  JIUITHKOIO)  PETYJIOIOTECS  3eMebHUM
KojiekcoM Ykpainu. Bei inmi 3akoHu YKpaiHu 3 mux
MUTaHb MOXXYTh 3aCTOCOBYBATHCS JIUIIE Y TOMY
BUMAJKY, SKII0O BOHMU HE CylepedaTh HOpMaM
3eMEeNIBHOTO KOJIEKCY Y KpaiHu».

[lfo mo3umi0 MiATBEPKYBaB TaKOX KOMEHTap
[actuTyTy mpoOieM 3akoHOAaBcTBa iM. SIpocnaBa
Mynporo g0 npoekty Ne 2796, B skoMy cUTyailis, 3a
aKoi 0 ocoOm, mo Habyna y BIACHICTH OYiBIi,
ABTOMAaTUYHO MEPEXOMUTh 1 TpaBO BIACHOCTI Ha
3eMeNbHY JUISHKY, Ha SIKii X po3MilleHo, O3HaYae,
0 «3eMeNbHa [UITHKA, Ha SKid po3TamoBaHa
OyxiBiisi, HaOyBae CTaTycy APYTrOpPSAHOCTI 1 € HIYMM
IHIITAM SIK JOAATKOM JI0 OYIiBIi».

VY1im, 3akononpoekTu Ne 2796 Ta Ne 8265 ne Oyno
MIPUAHSITO.

Ockinmpku 3miaE 710 cT. 120 3K Vkpainu e numme
OJIHI€I0 3 OaraThoX HOBeN 3aKoHY YKpainum Bij 27
kBiTH 2007 poky Ne 997-V, aHi B MOSCHIOBAJIBHIN
3alACIi 7O HOTO TPOEKTY, aHi B 3ayBaKCHHSX
[Ipesunenra Ykpainu, aHi B KOMEHTapsx [HCTHTYTY
mpoOJieM 3aKoHOAaBcTBa iM. SlpocimaBa Mynporo,
3amporoHoBani 3Mian J10 cT. 120 3K VYkpainu He
BHCBITITIOBJTUCS Ta OYJIM NMPUUHATI, TaK OX MOBHTH,
«MIX THIITAMY.

OTmxe, BiaTenep, 3rigHO i3 3aKOHOM YKpaiHU Bij
27 kBitHs 2007 poky Ne 997-V, u. 1 ta 4. 2 ct. 120
3K VYkpainu BigTBOpIOIOTH mosoxkeHHs cT. 377 LK
VYkpainu.

OueBHIHO, IO 3aKOHOJABEIb MPUBOJIUTH HOPMHU
3aKOHIB y BIONOBITHICTh /0 KOHIEMIIT 3aKoHy
VYxkpainu Ne 1952-1V Bim 1 mumas 2004 p. «IIpo
JIep)KaBHY PEECTpaIlil0 PEUOBUX IPaB Ha HEPYXOMe
MaifHO Ta iX oOMexeHb». Alle xoua 1ed 3akoH
dbopmansHO fie 3 4 ceprnus 2004 poky, mependaueHa
HUM €JMHa CHUCTeMa OOJIiKy HepyXoMocTi, ToOTO -
OynIiBenb pa3oM i3 3eMeNbHUMU JAUISHKAMH, JT0Ci He
chopmoBaHa. 3 iHIIOTO OOKY, OCKUIBKM paHille Bci
Hopmi 3K Ykpainu nepeOyBaiu B 0JHOMY KOHTEKCTI,
po36ixkuOCTI MiXk cT. 377 LIK Vkpaiau Ta cr. 120 3K
VYKpaiHu He CTBOPIOBAIM CEPHO3HUX MPOOJIeM depe3
irHopyBaHHs TojiokeHb [[K VYkpaiHm Ha mpakTuii.
JIst 1IbOTO iCHYBaJIa 3aJI0BLIBHA MOTHBAIIIS: 3TiJIHO 3
9. 1 cr. 2, 9. 1 cr. 3 3K VYkpaimm 3emelnbHi
BiJIHOCHHH, TOOTO - CYCHIJIbHI BiTHOCHHHU
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010 BOJIOJTiHHS, KOPUCTYBaHHS i
PO3TIOPSIIKESHHS 3eMJIero, PETYIIOI0THCS
Koncruryniero Ykpaian, 3K Ykpaiau, a Takox
NPUAHATAMHE BiJIITOBITHO O HUX HOPMAaTHBHO-
MPaBOBUMH aKTaMH, IO BH3HAYalla MPIOPUTET
nonoxkenb 3K Vkpainum mepen MoOJ0KEHHSIMHU
K VYxpainu y TOMY IIO CTOCYETBHCS 3€MEITbHUX
BiJTHOCHH.

Binrenep emunuit kontexkct HopMm 3K
VkpaiHu mopyuieHuid, HasBHI MPOTUPIUYS MIXK
ct. 120 3K VYkpainu y HoOBi# pemakmii Ta cT. cT. 140,
141 3K Vkpainu, sKi BH3HA4YalOTh IMiJCTaBU
OpUIIMHEHHS  TpaBa  BJAcHOCTI  Ta  IpaBa
KOPUCTYBaHHSI Ha 3€MeJNbHY AUISHKY, 1 cepell SKHUX
BIJICYTHSI Taka Ii/ICTaBa, sIK BITUy>KEHHS] HEPYXOMOTO
MaifHa, po3TalloBaHOIo Ha Hil.

MoHa TakoX OOIpyHTOBYBATH HPOTHPIUUS MIX
ct. 120 ta cr. 125 3K Vkpainu, BiIHOBITHO 10
YAaCTHUHH MEPIIO SKOI MpaBoO BIACHOCTI HA 3eMEJbHY
JIUISHKY BHUHUKAE MICIs OJIepXKaHHS 11 BIACHUKOM
JIOKyMEHTa, IO IIOCBIYy€ TIIPaBO BIIACHOCTI Ha
3eMeNbHy JUISHKY (To0TO, 3rimHo cr. 126 3K Vk-
paiHu - JepKaBHOTO aKTy), Ta WOro JepKaBHOI
peectpartii.

TakuM YUHOM, 3aMiCTh YCYHEHHS JBO3HAYHOC-
Tel y 3aKOHOJIaBCTBi, 3aKOH YKpaiHu Bij 27 KBITHS
2007 poky Ne 997-V nornu6us ix. MokHa 3p03yMiTH
JISTKAX TPAKTUKIB, sKi 3ayBaXKylOTh, IO Ti, XTO
BunrcyBaB HopMy cT. 377 LIK Ykpainu (a temep i cT.
120 3K VYkpaianm), MaOyTh HIKOJIM HE CTHKAIHCS 3
MPAaKTHYHAMH acCTIeKTaMH CIIPaBH.

VTiM, ITHOpPYBAaTH IIi CYNEPEWINBI ITOJOXKCHHS
3aKOHY HaJalli HEMOXJIHMBO, OTXeE, CIiJI BUPOOUTH
MEeBHUHN MiJXiJI A0 PO3B’sI3aHHS Ha MPAKTHUIll TPOOIIeM
nepexoy MpaBa BIACHOCTI Ha 3eMeNIbHY JUISHKY IIPH
nepexo/i mpasa Ha OyiBIIIO 32 YMOB 3aKOHOJABCTBO
«SIK BOHO €Y.

Ha mnamy nymky, ciii BUXOJUTH 3 TOTO, MIO
3aKOHOJIaBellb HamaraBCsl BTUIMTH Y Jil0Ye MpPaBo
TaKi imei:

1 YmoBa mnpo mepexixy a0 mokymusi OyaiBui
pO3TAIIOBAHOI MiI HUM 3eMeJIbHOI TIISHKH € ic-
TOTHOI0 YMOBOIO 10T0BOPY Big4uy:KeHHs OyAiBJIi.
Binrenep us ymoBa npsmo nependaudena cr. 120 3K
VYkpainu Tak camo, sk ct. 377 LUK Ykpainu, oTxe, €
ICTOTHOIO YMOBOIO ¥ po3yMiHHI ¢T. 638 1K Ykpainu.
SIKIO0  CTOPOHW HE BH3HAYAIOTH PO3MIp 3eMENbHOT
JUJISTHKY, 10 TIEPEXO0IUTh JI0 HaOyBavya OyJIUHKY, CT.
120 3K Ykpainu Hajae OMIHIOBAIBHUA KPUTEPIH, Ha
MiJICTaBl SIKOTO MPOOIeMy MOXe OyTH pO3B’S3aHO Y
MOoJJIBIIIOMY: J10 HaOyBada
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MEPEeXOUTh YaCTHHA 3EMEJIbHOI JISSHKH, 3aifHsTa
OyIiBie0 Ta YacTWHA MUISHKHA, HEoOXiaHa i il
BUKOPHCTaHHS. SIKINO y TOJAJBIIOMY CTOPDOHH HE
BU3HAYATh PO3MIp JUISHKH, MO TEPEeXOJUTh [0
HaOyBaya 3a 3rojior0, Ha0yBad MOXKE MOJaTH 0
BiJT4y’KyBada 1O30B MPO BU3HAHHS IpaBa BIACHOCTI
Ha 3€MeNIbHY JUISSHKY, OOIPYHTOBYIOUH pO3Mip,
HEOOXiTHUH JJIs BUKOPUCTAHHS Oy iBIIi.

2 JloroBip Bimuy:XKeHHsI OymiBJi SIK TaKUH €
JOCTATHBOK MIACTABOK /it mepeodopMiIeHHS
npaBa BJIACHOCTI Ha 3eMeJIbHY TIJISIHKY 3 Biaay-
’)KyBaya Ha HaO0yBada y po3Mipi, BH3HAYeHOMY
aoroBopomM, ab6o 3rizHo mpaBua 4. 1 cr. 120 3K
VYkpainun. Binrenep eauHe HecylmepewinBe po-
3ymiHHA m.«a» 4. 1 ct. 81 3K Vkpainwu, 3rijHO sSKOT
«rpoMaasHA YKpaiHu HaOyBarOTh IpaBa BJIACHOCTI
Ha 3eMeNIbHI JUISHKA Ha TijJcTaBi TpHI0aHHS 3a
JIOTOBOPOM  KYIBITI-IIPOJIAXy, PEHTH, JapyBaHHS,
MiHH, 1HIIAMH IMBiUTBHO-TIPABOBUMH YTOJaMH», €
PO3YMiHHS, 3TiTHO SIKOTO Y I[bOMY IIOJIOKEHHI
HaeTbes TaKoXX PO JOrOBOpHW Mmoo OymiBens. Ha
macTsi, OyJ0Ba pedeHHs J03BOJISE, B IPUHIIAII, TaKe
TiyMadeHHs. Lle, 3BICHO, CTOCY€eThCs BUTIAKIB, KOJIN
MPaBO BIIACHOCTI Ha 3€MENIbHY JUISHKY BXe OyIio
odpopmiieHe Ha BigayxyBada. Ockiapke 4. 2 cT. 120
3K Ykpainu y HOBIi#t penakiiii mepengdoadae HOpMYy, IO
CTOCYETHCS BHITQJIKIB, KOJHM 3eMeJIbHA MUISHKA, IO
3aifHITa OYJIBJICIO, HAJICXKHUTH BiAUY)XKyBaHy OymiBII
Ha TIpaBi KOPUCTYBaHHS, MOKHA 3pOOWTH BHUCHOBOK
mpo te, mo 4. 1 cr. 120 3K VYkpainu crocyerbcs
JWIe  BUMANKIB, KOJW  JiISHKA  HAJIEKHTH
BIIY>KyBaHy Ha IIpaBi BJIACHOCTI. SKImo mpaBo
BiYy’>KyBada OyiBIIi Ha 3eMeJIbHY JUISHKY He
odopmiieHe, HaOyBad 3roJIOM 3JiHCHIOE IICPBHHHE
o(OpMIICHHS TIpaB Ha 3eMITI0. TaKuM YHHOM, JOTOBIp
010 BiTIY>KCHHS OyJIiBJIi, B IKOMY BH3HAUYCHI MEXi
JUJISTHKA, IO IepPeXOJuTh Ha0yBaueBi, Mae OyTH
MiZICTaBOIO JIJIsI OTPUMaHHs HaOyBadeM Jep)KaBHOTO
aKTy Ha IpaBO BJIACHOCTI HAa BIAMOBITHY 3eMENbHY
ninsaKy. Ha 3aBagi moxe cratu ymme 1. 1.16
3aTBep/PKEHOT  Haka3oM  Jlep)kaBHOTO — KOMITETY
VYkpainu 1o 3eMenpHUX pecypcax Ned3 Bim 4 TpaBHS
1999p. [HCTPYKIT Mpo MOPSIOK CKIIATaHHS, BUAl,
peectpariii 1 30epiraHHs Jep)KaBHUX aKTiB Ha MPaBO
BJIACHOCTI Ha 3eMeJIbHY JUISHKY 1 MPaBO MOCTIHHOTO
KOPHCTYBaHHS 3€MEJBLHOIO JIUISTHKOIO Ta JIOTOBOPIB
opeHaH 3emuni [32], 3TigHO 3 SKHM JOKYMEHTAIlis 3i
CKJIaJIaHHs JIEPYKABHOTO aKTa Ha MPaBO BJIACHOCTI Ha
3eMeJIbHY JIJISHKY BKIIIOYA€E JIOTOBIP BiXdysKeHHS
3eMeJIbHOT JUISHKM  (JJOTOBIp  KYHIBJII-IIPOJIAXY,
JlapyBaHHs, MiHH, 1HIII IIUBIIFHO-TIPABOBI YTOJIN).

Exonoziune npaso

OckinpKH BiATENEp iCTOTHOI YMOBOIO JIOTOBOPY
BiTuy>KeHHsI Oy[iBJi €, 3TiIHO 3aKOHY, MepeXia 0
HaOyBaua TpaBa BIAcHOCTI (TOOTO - BITUYKCHHSI)
3eMeJIbHOI JUISIHKH, II0 HOPMY IIiJI3AKOHHOTO aKTy
MO’KHA TIYMAUUTH TaKMM YMHOM, [0 BOHA BKJIFOYAE
TaKOX JIOTOBOPH BiJIUy)KeHHsI OyniBenb. YTiM, A
3arno0iraHHs BUHUKHEHHIO pPO30iKHOCTEH Yy 3acTo-
CYBaHHI 3aKOHOJIaBCTBA I[f0 HOPMY CIiJ BHUKJIACTH Yy
koHTekcTi nonoxkeHb LIK Ykpainu ta 3K Ykpainu.

OTxe, MOXHa pPEKOMEHJYyBaTH CTOpPOHAM JIO-
TOBOPIB, 3a SKAMH BIIUYXKYIOThCS OYMIBII, PO3-
TAllOBaHI Ha 3eMENbHUX [UISIHKAX, IO Halle)XaTh
BiTYY’KyBadeBi Ha IIpaBi BIACHOCTI:

BHOCHTH JI0 JIOTOBOPY 3aCTEpEKEHHS IPO Te, IO
pa3oM 3 OYIIiBJICIO BITUYXKYETHCSA 3eMebHA JIJITHKA
MIEBHOIO TUIOIIEIO , a 0 Ha0yBaya IMepexoIuTh MPaBo
BJIACHOCTI TAaKOXX Ha IF0 3eMENIbHY JIISHKY, a0o
YKJIaJaTd OJTHOYACHO OKPEMHH JIOTOBIp BIIUYKCHHS
3eMENILHOT TiISHKH,

BpPaxOBYBaTH IIiHy 3€MeNbHOI [UISHKH BH3HA-
Yalouu IiHY JOTOBOpY BiAUy>KeHHsI OyAiBIi y pa3si,
SKIIO OKpPeMHMH JOTOBip BIAUYKEHHS 3€MeIbHOI
JUISIHKY HE YKJIaJa€Thes;

B MOMEHT YKJIAJEeHHS JIOTOBOPY BITUY>KEHHS
OyniBIi mepeaBaTh HaOyBaueBl JIep)KaBHUM akT Ha
[IPaBO BJIACHOCTI HA 3€MEJIbHY JUISHKY.

Bce 11e 103BOJIUTh YHUKHYTH CYJIOBUX CHOPIB MiX
BiTUy)KyBaueM Ta HaOyBaueMm OyaiBIi Ta 3eMeIbHOT
JUISIHKA Y TIOJJAJIBIIOMY.

VYTiMm, y IeSKUX BHUIAKax BUKOHATH BCi Ili yMOBHU
HEMOXIJIMBO,  HAmpUKIaa -  SKIOIO  CTOPOHH
MOCTIMIAIOTh YKJIACTH JIOTOBIp, ajle HE MAalOTh Yacy
Uit ohOpMITEHHST TEXHIYHOI JOKyMEHTAIll Ha dYac-
THHY 3eMeIbHOI TUITHKU. CaMe TOoJli Y JIOTOBOPI CITiJT
3a3HAYaTH JIMIIE PO3MIp 3eMENbHOI JUISHKH, 13
3acTepekeHHSIM ITI0 ii Mexi OyJie BU3HAYCHO ITi3HiIIe.

V Takux BHMaAKax CIiJ TaMm’ sSTaTd, 10 IPaBo
BJIACHOCTI Ha 3eMEJIbHY JISHKY, PO3TallOBaHY ITijI
OyIiBJICIO Ta MOPYY y poO3Mipi, HEOOXITHOMY IS
KOPHCTYBaHHSI TEPEXOIHWTh 10 Ha0yBada B CHIIY
IpsIMOT BKa31BKH 3aKOHY, HE3aJIeXKHO BiJ TOTO, Ud

1 IIpu npoMy SIKIIO BiIUyKy€ThCH Besl AUISIHKA,
AOCTATHHO  3pOOUTH MNOCWIAHHA Ha  JaHi
JEPIKABHOrO0 _aKTy. SIKmO faernes Mpo YacTUHY
AUISIHKM HafKpame pilleHHsl - e HiAroTOBHTH
TeXHIYHY JOKYMEHTAIil0 HA JIIAHKY, M0 Biguy-
JKyeTbesl. Y pasi 1l BiacyTHocTi, ¢, HamneBHO,
3a3HAYATH JIHIIe PO3MIp iIJISIHKH Ta poouTH

MOCWJIAHHS NPO Te, MO MeXi Oyle BCTAHOBJIEHO
mi3Hine.
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JIOMOBHJTUCS BITIyKYBaB 3 HaOyBadeM IT[0JI0 pO3MIpy
i€l TUTTHKH.

Bin HoTapiyca, SIK i paHillle BAMAraeTbCs JIHIIC
po3’sicauTH ctopoHam 3MicT ¢T. 377 11K Ykpainu (Ta,
BimoBiAHO - cT. 120 3K Vkpaiawm), K 1[b0ro BUMarae

(s

canmuOu CTOPOHH JOTOBOPY MAlOTh MOXIUBICTH
o0iiitn oomexenns ct. 120 3K Ykpainwu, ct. 377
K Vkpaiau Ta 3aHITATH TPaBO BIACHOCTI Ha
3eMeJIbHY JUISTHKY 3a BiT9y)KyBadeM: 3T1JIHO CT.
381 LK Ykpainu caguboro € 3eMellbHa JiISTHKA

Exonoziure npaso
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1. 72 IHCTPYKI.III npo MTOPSITIOK BUMHEHHs Pa3OM 3 pO3TallOBAaHMMH Ha Hill KHATJIOBUM >
HOTapiaJlbHUX i HOTapiycamu Y KpaiHH. 6YH?IHK0M= FOCHOH&PCPKO'HQ@TOBHMH 3
Omxe, BiIMOBY HOTapiyca Bil BuMHEHHs Ho- OYMIBJAMH, — Ha3eMHHMH 1  HiI3eMHUMH 3
TapiaIbHUX JIid y pa3si, SKIIO CTOPOHW He OakaroTp KOMYHIKALIAMH, 6?F3T0P1‘IHHMH S
3a3HavYaTH MeXi, a0 po3Mip 3eMeNbHOT AUIAHKH, o HACA[UKCHHAMM, HIPHYIOMY Yy pasl BIAYYKCHHA !
HepexoauTh 10 HaOyBaya OyniBii, ciif BBaxaru KHTJIOBOTO OyIMHKY  BBa)Xa€ThCs, o
HE3aKOHHOK, OCKITBKM BOHA IOpylIye absam 2 u. | BUIUYXKyeTbes BCsS caauba, #Kmo iHme He

cT. 120 3K Ykpainu.
Crnix TakoXX 3a3HAYUTH, IO y pas3i BiIUyKEHHS

BCTAHOBJICHO JOI'0OBOPOM abo 3aKOHOM, 3K

Cnucok eukopucmanux oxycepeJ

1 3axon Ykpainu Ne 997-V Bin 27 xBitHst 2007 p. «IIpo BHECeHHs 3MiH Ta BU3HAHHS TaKUMHU, IO
BTPATWJIM YMHHICTb, JIEIKUX 3aKOHOJABUUX aKTIB YKpaiHM y 3B’s3Ky 3 HpudHATTSIM LluBiEHOTO
Kozekcy Ykpainu» // Ypsnosuit kyp ep Big 20.06.2007. - Ne 108.

2 [usinbHuit xomekc Ykpainu Ne 435-1V Big 16 ciuas 2003 p. / Bigomocti BepxoBnoi Pamm
VYxpainu Bix 03.10.2003. - 2003. - Ne 40. - Cr. 356.

3 3akon Ykpainm Ne 37-1V Big 4 mumas 2002 p. «[Ipo 3epHO Ta pHHOK 3epHa B YKpaiHi» //
Bimomocti BepxoBHoi Pagu Ykpainu i 30.08.2002. - 2002. - Ne 35. - Cr. 258.

4 3axon Ykpaiau Ne2918-111 Bix 10 ciuns 2002p. «IIpo muTHY BOAY Ta MUTHE BOJIOTIOCTAYaHHSY //
Odoiniiianii BicHUK Ykpainu Big 22.02.2002. - 2002. - Ne 6. - C. 1, c1. 223, ko akty 21400/2002.

5 3akoH Ykpainu Ne 85/96-BP Bix 7 6epesnst 1996p. «Ilpo crpaxyBanus» // Bimomocti BepxoBHO1
Pagu Ykpainu Big 30.04.1996. - 1996. -Ne 18. - Cr. 78.

6 3akoH Ykpainu Ne2346-111 Bixg 5 kBiTHs 2001p. «IIpo miari>kHi cMcTeMHU Ta mepekas KOIITIB B
Vkpaini» // Bitomocti BepxoBHoi Pagu Ykpainu Big 20.07.2001. - 2001. - Ne 29. - Ct. 137.

7 3akoH Ykpainm Ne 2811 -XII Bim 21 nuctomama 1992p. «Ilpo nep:kaBHYy AOHNOMOTY CiM’sM 3
niteMu» // Binomocti BepxoBuoi Pagu Ykpainu Big 02.02.1993. - 1993. - Ne 5. - Cr. 21.

8 3axkon Ykpainu Ne 2121-III Big 7 rpymus 2000 p. «IIpo Oanku i OaHKIBCHKY IisSUTbHICTBY //
Bimomocti BepxoBroi Pagu Ykpainu Big 09.02.2001. - 2001. - Ne 5. - Cr. 30.

9 3akon Ykpainm Ne 1953-II1 Bix 14 Bepecus 2000 p. «IIpo ocobmuBocTi mpuBatu3zailii 00’ €KTiB
He3aBepIeHoro OyniBHHITBa» // Binomocti Bepxosroi Pamu Ykpainu Bix 10.11.2000. - 2000. - Ne
45. - Cr. 375.

10 3akon Ykpaiam Ne 1805-II1 Bix 8 wepras 2000p. «IIpo 0XOpoHY KYJIBTYpHOI CHAJAIIAHNY //
Bimomocti BepxoBHoi Pagu Ykpainu Bix 29.09.2000. - 2000. - Ne 39. - Cr. 333.
11 3akoH Ykpainu Ne 1007-XIV Bix 16 uepBus 1999p. «Ilpo TpancmianTaliito opratiB Ta iHIIAX

aHaTOMIYHUX MartepiaiiB moauH»//Bigomocti BepxoBnoi Pagu Ykpainu Big 15.10.1999. - 1999. -
Ne41.-Cr. 377.

12 3akon Ykpainu Ne 710/97-BP Bin 10 rpymaus 1997 p. <lllpo HarionanbHy neno3utapHy
CHCTEMY Ta 0COOJIMBOCTI €JIEKTPOHHOTO O0Iry I[iHHUX ManepiB B YkpaiHi» // Bizomocti BepxoBHoi
Pagu Ykpainu Big 13.04.1998. - 1998. -Ne 15. -Cr. 67.

13 3akon Ykpainm Ne575/97-BP Bim 16 sxoBtHa 1997 p. «IIpo enektpoeHepreTuxky» //
Bimomocti BepxoBroi Pajgu Ykpainu Big 23.01.1998. - 1998.-Ne [.-Cr. 1.

14 3akon Ykpaiam Ne 334/94-BP Bin 28 rpymas 1994 p. «IIpo omojmaTkyBaHHS TpPHOYTKY
mignpueMcTBy // Bimomocti BepxoBHoi Pagu Ykpainu Big 24.01.1995. - 1995. -Ne 4. - Cr. 28.

15 3akon Ykpaiaum Ne 280/97-BP Bim 21 TtpaBHs 1997 p. «IIpo micieBe camMOBpsTyBaHHS B
VYkpaini» // Binomocti BepxoBHoi Pagu Yipaiau Bix 25.06.1997. - 1997. -Ne 24. - Ct. 170.
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3akoH Ykpaiam Ne2163-XII Bix 4 G6epesnst 1992p. «I[Ipo mpuBarm3aiiro Jep:kaBHOTO MaiHay //
Bimomocti BepxoBHoi Pajm Ykpainu Big 16.06.1992. - 1992. -Ne 24, - Ct. 348.

3akon Ykpaiam Ne2171-XII Big 6 Gepesnst 1992p. «IIpo mpuBaTh3aiifo HEBEIMKUX JCPHKABHUX
i IIpreMCTB (Maly mpuBartu3aiiio)» // Bimomocti BepxoBroi Pagun Ykpaiam Big 16.06.1992. —
1992. - Ne 24. - Crt. 350.

3akoH Ykpainu Ne 192/96-BP Bin 15 tpaBus 1996 p. «IIpo tpy6omnpoBigauii Tpancnopt» // Bigo-
MmocTi BepxoBnoi Panu Yxpainu Bix 16.07.1996. - 1996. -Ne 29. - Ct. 139.

3akoH Ykpainu Ne2269-XII Bix 10 kBitHs 1992 p. «IIpo opeHay Aep:kaBHOTO Ta KOMYHaJIbHOTO
MaitHa» // Binomocti BepxoBhoi Pagu Ykpainu Big 28.07.1992. - 1992. - Ne 30. - Cr. 416.

3akoH Ykpaiau Neo 232/94-BP Big 10 mmcromama 1994 p. «Ilpo Tpancmopt» // Bimomocri
BepxoBHoi Pagu Ykpainu Big 20.12.1994. - 1994. -Ne 51. - Ct. 446.

3akoH Ykpaiaum Ne 2654-X11 Bix 2 xoBtHS 1992 p. «Ilpo 3acraBy» // Bimomocti BepxoBHoi Pann
Vxpainu Bix 24.11.1992. - 1992. -Ne 47. - Cr. 642.

3akon Ykpaiam Ne 1788-XII Bim S5 mumcromama 1991 p. «llpo meHciiiHe 3abe3medeHHSY //
Bimomocti BepxoBroi Pajgm Ykpainu Big 21.01.1992. - 1992, - Ne 3. - Ct. 10.

3akon Ykpaiam Ne 1576-XII Bix 198epecus 1991 p. «IIpo rocnomapcbki ToBaprucTBay//BimoMocTi
Bepxosnoi Panu Ykpainu Bix 03.12.1991.- 1991.-Ne49.-Cr. 682.

3akoH Ykpainu Ne 1264-XII Bix 25 yepBHs 1991 p. «IIpo oxopoHy HaBKOJHIITHBOTO MIPUPOTHOTO
cepenosuinay // Bimomocti BepxoBHoi Panu Ykpaiau Big 08.10.1991. - 1991. - Ne 41. - Cr. 546.
3akoH Ykpainu Ne 2801-XI1 Bix 19 nuctonmana 1992 p. «OcHoBH 3aKOHOAABCTBA YKpaiHU MPO
0XOpoHY 370poB’si» // BimomocTi BepxoBHoi Pagn Ykpainu Big 26.01.1993. - 1993. - Ne 4. - Cr.
19.

Koneke TtoproeenbHOro MoperiaBcTBa Ykpainu Ne 176/95-BP Bim 23 TpaBas 1995 p. //
Bimomocrti BepxoBHoi Pagu Ykpainu Big 21.11.1995. - 1995. - Ne 47. - Cr. 349.

Boanauit xomxekc Ykpaiam Ne 213/95-BP Bim 6 uwepHs 1995 p. // Bimomocti BepxoBHoi Pamm
VYxpainu Bix 13.06.1995,- 1995.-Ne24-Cr. 189.

3eMenpHUl KogekcH Ykpainm Ne2768-111 Bix 25 xostHa 2001p. // BimomocTi BepxoBHoi Pamn
VYxpainu Bix 25.01.2002. - 2002. - Ne 3. - Cr. 27.

3akoH Ykpainu Ne 1251-XII Bix 25 uepus 1991 p. «IIpo cuctemy ononatkysanHus» // Bizomocti
BepxoBnoi Panu Ykpainu Bix 24.09.1991. - 1991. - Ne 39. - Cr. 510.

Hakaz MinicreperBa toctunii Ykpaiau Ne 20/5 Binm 3 Gepesns 2004 p. «Ilpo 3arBepixeHHs
[HeTpyKIii MPO MOPSAOK BUMHEHHS HOTapiajlbHUX i HoTapiycamu Ykpainw» // Odimiitauit
BicHUK Ykpainu Bix 26.03.2004. - 2004. - Ne 10. - C. 315, ct1. 639, ko akty 28034/2004.

3akoH Ykpainu Ne 1952-1V Bin 1 nmunus 2004 p. «IIpo nepxaBHY peecTpallilo peuoBHX IpaB Ha
HepyXxoMe MaifHO Ta ix oOMexeHb» //BinmoMocTi BepxoBHoi Pagu Ykpaiam Bix 17.12.2004. - 2004.
- No51.-Cr. 553.

Haxka3z JlepxaBHOTO KOMiTeTy YKpaiHH IO 3eMEITbHIX pecypcax Ne 43 Big 4 TpaBHs 1999 p. «IIpo
3aTBEP/PKCHHS IHCprKI_Ill TPO TOPSZIOK CKJIA/AHHS, BUAY, peeCTpauu i 36ep1raHH>1 JIeprKaBHAX
aKkTiB Ha TPaBO MPUBATHOL BJIACHOCTI Ha 3€MJIIO, IIPAaBO KOJEKTUBHOI BIACHOCTI HA 3€MIIIO, ITPABO
BJIaCHOCTI Ha 3eMJI0 1 MIpaBO IIOCTIHHOTO KOPHCTYBAHHS  3eMJICIO, JIOTOBOPIB HA IIPaBO
TUMYaCOBOTO KOPHCTYBaHHS 3eMJIeI0 (B TOMY YMCJIl Ha YMOBAaX OPEH/H) Ta JOTOBOPIB OpEHIU
3emutiy// Odinittauit Bicauk Ykpaiau Big 25.06.1999. - 1999.-Ne23.-C. 357, ko akty 7789/1999.
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