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Актуальність теми. Земля є основним базисом усіх процесів життєдіяльності суспільства. Необхідність в достовірній оцінці вартості земельних ділянок мають як державні так і муніципальні органи виконавчої влади при управлінні земельними ресурсами, здійснення перспективного розвитку населених пунктів, проведення раціональної земельної і податкової політики. У ринкових процесах земля постає у різних проявах: і як частина активів підприємства, і як споживчий товар тривалого використання.Формування цін на землю завжди відбувалась в умовах нерівноваги попиту та пропозиції. Усе це зумовлює необхідність присутності на земельному ринку фахівців з експертної грошової оцінки, діяльність яких спрямована на визначення адекватного стану ринку вартості об’єктів земельної власності.
У сучасному суспільстві оцінка землі дає можливість органам державної влади і місцевого самоврядування, поряд з нормативно-організаційними методами управління розвитком території, реалізувати свої результативні повноваження на основі створення економічних передумов і стимулів раціонального використання земель,забезпечити необхідні умови для формування фінансово-економічної бази місцевого cамоврядування за рахунок надходжень від плати за землю і стягнення державного мита при здійснені цивільно–правових угод стосовно земельних ділянок. Також оцінка земельної власності є обов’язковою складовою всіх інвестиційних процесів і заставнихоперацій.
Здійснення контролю, обліку якості та кількості земель, впровадження приватної власності на земельні ділянки та платного характеру використання потребують чіткого економічного механізму регулювання земельних відносин, важливим елементом якого є грошова оцінка населеного пункту. Вона дає можливість органам місцевого самоврядування з нормативними організаційними методами управління розвитком території реалізувати свої повноваження для раціонального використання земель, створення необхідної основи для

формування фінансово – економічної бази місцевого самоврядування за рахунок впровадження плати за землю
На сьогодні багато опубліковано наукових робіт, в яких висвітлено важливі науково-методичні підходи до оцінки земель в умовах трансформації форм власності на землю. Але багато аспектів досліджуваної проблеми залишаються дискусійними і потребують здійснення більш глибоких наукових досліджень і обґрунтувань. Аналіз існуючої ситуації у земле оцінюваній практиці дозволяє висловити думку до сучасних вимог методики експертної грошової оцінки забудованих земель, що і робить тему даного дослідження актуально.
Дані грошової оцінки земель населеного пункту входить в основу єдиного для всієї країни механізму визначення плати за землю.
В основі теоретико-методологічних складових кадастрового зонування та грошової оцінки забудованих земель використовувалися такі методи як: економічний та порівняльний.
Мета і завдання дослідження. Є проведення кадастрового зонування та грошової оцінки забудованих земель сільських населених пунктів на прикладі с. Молодія.
Відповідно до зазначеної мети дослідження були визначені і виконані такі завдання:
1. Розглянуті теоретичні основи кадастрового зонування населених пунктів;
2. зясовані	методичні	основи	грошової	оцінки	земельних	ділянок населених пунктів;
3. здійснено кадастрове зонування території с. Молодія;
4. визначені основні чинники, що впливають на вартість земель с. Молодія;
5. виконано грошову оцінку забудованих земель території с. Молодія.
Об’єктом дослідження є земельні ресурси Молодійської сільської ради.
Предметом дослідження є кадастрове зонування та грошова оцінка забудованих земель території с.Молодія.

Методи дослідження. Основу дослідження складають загальнонаукові підходи індукції та дедукції, методи аналізу і синтезу. Дослідження ґрунтується на застосуваніметодів збору даних, методу аналізу та обробку інформації.
Наукова новизна одержаних результатів. Вперше було проведено кадастрове зонування та грошову оцінку забудованих земель с. Молодія
Практичне застосування одержаних результатів. Матеріали можуть буди використані сільською радою с. Молодії для визначення грошової оцінки земель та визначення функціональних та локальних чинників у межах економіко планувальних зон.
Структура і обсяг роботи. Магістерська робота складається із вступу,трьох розділів, висновків, додатків та списку використаних джерел. Робота викладена на 75 сторінках тексту, містить 2 рисунка. Перелік використаних джерел складається з 36 найменувань.

ВИСНОВКИ

Фактично жодна земельна реформа не оминала питання оцінки, яка виконувала роль важливого інструменту у регулюванні земельних відносин. Земля як об’єкт оцінки може розглядатися з різних точок зору. При цьому у галузях науки, які опікуються землею, давно сформувалися самостійні дисципліни з оцінки землі, що вимагає від оцінювачів добре розумітися на спільних та відмінних рисах різних видів оцінки.
У результаті виконання курсової було розглянуто теоретичні основи кадастрового зонування населених пунктів, з’ясовані методичні основи грошової оцінки земельних ділянок, було здійснено кадастрове зонування території села Молодія, визначено основні чинники що впливають на вартість земель с.Молодія такі як :інженер-но-будівельні характеристики ділянок; розміщення їх у населених пунктах відносно існуючих і можливих транспортних зв'язків з центральними районами, громадськими, торговими і культурними центрами, промисловими зонами тощо; близькість до основних інженерних споруд і комунікацій; навколишнє середовище; характер попереднього використання території.Виходячи з цих чинників, оцінюювання земльних ділянок с. Молодія виконувалося за двома взаємодоповнювальними групами показників.
Перша група – інженерно–економічні показники, інакше кажучи, затрати, які відображають у кошторисах на будівництво й експлуатацію об'єктів, які є народногосподарськими затратами на освоєння і дальше використання окремих територій населеного пункту.
До другої групи належать розрахункові соціально–економічні показники, які характеризують споживчу вартість оціночних територій. Вони диференційовані на низку підгруп залежно від можливості їх економічного вираження в даний час.
Було виконано нормативно грошову оцінку окремої земельної ділянки під забудовою, що використовуються як сільськогосподарські угіддя на території села МолодіяГлибоцького району Чернівецької області. Вартість даної земельної ділянки яка знаходиться у власності громадянина Ропчан Д.Д., за нормативно

грошовою оцінкою становить 29 053,28 грн, з яких землі житлової забудови становлять 24 336,99 грн. та рілля 4 716,29 грн.
Також для більш точного визначення вартості земельної ділянки було проведено експертну грошову оцінку та було визначено оціночну вартість забудованої земельної ділянки, яка становить 1 631 000 грн. або 652,4 грн/м2.
Саме вирахування експертної грошової оцінки будь-якого об’єкту є найбільш наближеним до економічної та ринкової ситуації на момент оцінювання. Зазначений метод оцінювання має свої переваги та вади. Застосування одного із них не дає бажаних результатів, тому експертне грошове оцінювання необхідно проводити за різними методичними підходами.
Отже, без здійснення індивідуальної ринкової оцінки землі процес включення її в ринковий оборот є неможливим, адже основною метою проведення такої оцінки є визначення найбільш ймовірної ціни продажу, оренди, обміну чи застави земельної ділянки. Однак, при її проведенні різними методами здійснюється ряд помилок та упущень. Тому, для визначення остаточної вартості земельної ділянки оцінювач повинен ґрунтуватися на результатах порівняльного аналізу її оцінки за різними методичними підходами. Сама ж методика проведення грошової оцінки вимагає подальшого перегляду та удосконалення. Вирішення цього питання забезпечить стабільність і прозорість ринку земельних ресурсів, сприятиме створенню на ньому конкурентного середовища.
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