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Ó ñòàòò³ ðîçãëÿäàºòüñÿ ìåòîäèêà ðîçðàõóíê³â íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü 
íàñåëåíèõ ïóíêò³â, àíàë³çóºòüñÿ çíà÷åííÿ òà ðîëü ñó÷àñíèõ Ã²Ñ-òåõíîëîã³é äëÿ ¿¿ 
âèêîíàííÿ. Ïðè öüîìó ïðèä³ëÿºòüñÿ óâàãà ïåâíèì íåäîë³êàì ïðîöåäóðè ðîçðàõóí-
ê³â, à òàêîæ àíàë³çóþòüñÿ îñîáëèâîñò³ é ïðîáëåìí³ ìîìåíòè ïðè îá÷èñëåíí³ âàð-
òîñò³ çåìåëü ì. Îäåñè.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ãåî³íôîðìàö³éí³ ñèñòåìè (Ã²Ñ), ãåî³íôîðìàö³éí³ òåõíîëîã³¿, ãðî-
øîâà îö³íêà çåìåëü.

Âñòóï

Çà îñòàíí³é ÷àñ ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â Óêðà¿íè ïåðåòâîðè-
ëàñü ó äîñèòü ïîøèðåíèé âèä ïðîåêòíèõ ðîá³ò, â ÿêèõ íàéá³ëüø ïîâíî òà åôåê-
òèâíî âèêîðèñòîâóþòüñÿ Ã²Ñ-òåõíîëîã³¿. Öå çóìîâëåíî àêòóàëüí³ñòþ ãðîøîâî¿ 
îö³íêè ó çä³éñíåíí³ çåìåëüíî¿ òà åêîíîì³÷íî¿ ðåôîðìè â êðà¿í³, à òàêîæ ãåî³í-
ôîðìàö³éíèì õàðàêòåðîì ñàìîãî çàâäàííÿ çà çì³ñòîì, îñê³ëüêè éîãî âèêîíàííÿ 
ïîòðåáóº âðàõóâàííÿ âïëèâó ôàêòîð³â ðåã³îíàëüíîãî, çîíàëüíîãî òà ëîêàëüíîãî 
ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà òåðèòîð³¿ íàñåëåíîãî ïóíêòó, ÿê³ ìàþòü 
ê³ëüê³ñí³ õàðàêòåðèñòèêè, ïðîñòîðîâó ïðèâ’ÿçêó òà ïðîñòîðîâ³ â³äíîøåííÿ [1].

Ìåòîþ äîñë³äæåííÿ º âèçíà÷åííÿ ìîæëèâîñòåé ñó÷àñíèõ ãåî³íôîðìàö³éíèõ 
òåõíîëîã³é äëÿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü ì. Îäåñè. Â ðàìêàõ ìåòè áóëè ïîñòàâëåí³ 
íàñòóïí³ çàâäàííÿ: ðîçãëÿíóòè ïîñë³äîâí³ñòü âèêîíàííÿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü 
íàñåëåíèõ ïóíêò³â; ïðîàíàë³çóâàòè ðîëü Ã²Ñ-òåõíîëîã³é äëÿ ãðîøîâî¿ îö³íêè; âèç-
íà÷èòè îñîáëèâîñò³ âèêîðèñòàííÿ Ã²Ñ-òåõíîëîã³é äëÿ îö³íêè çåìåëü ì.  Îäåñè.

Îá’ºêòîì äîñë³äæåííÿ º ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â. Ïðåäìåò 
äîñë³äæåííÿ – Ã²Ñ-òåõíîëîã³¿ òà ¿õ çàñòîñóâàííÿ äëÿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü. 
Òåîðåòè÷íå çíà÷åííÿ ðîáîòè ïîëÿãàº ó âèêîíàíí³ àíàë³çó ñó÷àñíèõ ï³äõîä³â 
äî ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â.Ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ ðîáîòè – 
âäîñêîíàëåííÿ ìîæëèâîñòåé âèêîðèñòàííÿ ñó÷àñíèõ Ã²Ñ-ïàêåò³â äëÿ âèêîíàí-
íÿ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ìàòåð³àëè òà ìåòîäè äîñë³äæåíü

Çàëåæíî â³ä òîãî, ÿêîþ º ê³íöåâà ìåòà âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³: ðèíêîâà, ñïî-
æèâ÷à, ë³êâ³äàö³éíà, ñòðàõîâà, ³íâåñòèö³éíà, ñïåö³àëüíà, ó ãðîøîâ³é îö³íö³, ÿê 
ïðàâèëî, âèêîðèñòîâóþòü äâà âèäè âàðòîñò³: îö³íî÷íó (íîðìàòèâíó) òà ðèíêîâó 
[6]. Íîðìàòèâíà âàðò³ñòü – öå âàðò³ñòü, ÿêà âèçíà÷àºòüñÿ çà âñòàíîâëåíèì àëãî-
ðèòìîì òà ñêëàäîì âèõ³äíèõ äàíèõ. Âîíà º ï³ä´ðóíòÿì äëÿ íàñòóïíî¿ ðèíêîâî¿ 
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îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Ðèíêîâà âàðò³ñòü – öå âàðò³ñòü, çà ÿêó ìîæëèâå â³ä÷ó-
æåííÿ îá’ºêòà îö³íêè íà ðèíêó ïîä³áíîãî ìàéíà íà äàòó îö³íêè çà óãîäîþ, óêëà-
äåíîþ ì³æ ïîêóïöåì òà ïðîäàâöåì, ï³ñëÿ ïðîâåäåííÿ â³äïîâ³äíîãî ìàðêåòèíãó 
çà óìîâè, ùî êîæíà ç³ ñòîð³í ä³ÿëà ³ç çíàííÿì ñïðàâè, ðîçñóäëèâî ³ áåç ïðèìóñó.

Âèä³ëÿþòü ï’ÿòü îñíîâíèõ åòàï³â ïðè ãðîøîâ³é îö³íö³ íàñåëåíèõ ïóíêò³â:
1) ñòâîðåííÿ öèôðîâî¿ êàðòîãðàô³÷íî¿ îñíîâè íà òåðèòîð³þ ì³ñòà;
2) âèçíà÷åííÿ áàçîâî¿ âàðòîñò³;
3) åêîíîì³êî-ïëàíóâàëüíå çîíóâàííÿ;
4) ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü çà êàòåãîð³ÿìè òà âèçíà÷åííÿ ñèñòåìè ³ çîí âïëèâó 

ëîêàëüíèõ ôàêòîð³â;
5) ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê [4] .
Ðîçãëÿíåìî äëÿ êîæíîãî åòàïó îñíîâíèé çì³ñò ³ ðåçóëüòàòè  çàñòîñóâàííÿ 

Ã²Ñ-òåõíîëîã³é.
Áàçà öèôðîâèõ êàðò ïðîåêòó ñòâîðþºòüñÿ ó ñêëàä³ øàð³â öèôðîâî¿ âåêòîðíî¿ 

êàðòè Ì 1:10 000 àáî Ì 1:5 000, ðàñòðîâîãî ïëàíó Ì 1: 2 000. Çà ìàòåð³àëàìè ãåí-
ïëàíó ì³ñòà ñòâîðþþòüñÿ òåìàòè÷í³ øàðè ôóíêö³îíàëüíèõ çîí, ãîëîâíèõ ñïîðóä 
òà ìàã³ñòðàëåé ³íæåíåðíèõ ìåðåæ, çîí ïëàíóâàëüíèõ îáìåæåíü òîùî. Âàæëèâèì 
äëÿ Ã²Ñ-òåõíîëîã³é ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü ³ êàäàñòðîâîãî çîíóâàííÿ º ñòâîðåí-
íÿ öèôðîâî¿ ìîäåë³ ïëàíóâàëüíîãî êàðêàñó òåðèòîð³¿, ÿêèé íàçèâàþòü áàçîâèì 
ïëàíîì àáî òîïîêîíòóðîì ì³ñòà. Äî òàêèõ åëåìåíò³â íàëåæàòü ìåæà íàñåëåíîãî 
ïóíêòó, ìàã³ñòðàë³ çàãàëüíîì³ñüêîãî òà ðàéîííîãî ð³âí³â, îñ³ âóëèöü, ìåæà ñìó-
ãè çåìëåâ³äâåäåííÿ çàë³çíèö³, ïðèðîäí³ ïåðåøêîäè (ð³êè, ñòðóìêè, êàíàëè, ÿðè, 
ð³â÷àêè òîùî), â îêðåìèõ âèïàäêàõ — ìåæ³ ä³ëÿíîê âèðîáíè÷èõ ï³äïðèºìñòâ, 
çåëåíèõ òà ðåêðåàö³éíèõ çîí. 

Áàçîâà (ñåðåäíÿ äëÿ íàñåëåíîãî ïóíêòó) âàðò³ñòü îäíîãî êâàäðàòíîãî ìåòðà 
çåìåëü (Öá) âèçíà÷àºòüñÿ çà ôîðìóëîþ [7]

Öá = Íï / Íê * Â * Êì1,

äå Íï — íîðìà ïðèáóòêó, Íê – íîðìà êàï³òàë³çàö³¿, Â — ð³âåíü îñâîºííÿ òà îáëàø-
òóâàííÿ òåðèòîð³¿, ùî âèçíà÷àºòüñÿ âåëè÷èíîþ â³äïîâ³äíèõ âèòðàò, ãðí/êâ. ì; 
Êì1 — ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ íàñåëåíîãî ïóíêòó â çàãàëüíîäåðæàâí³é, ðåã³îíàëüí³é 
òà ì³ñöåâ³é ñèñòåìàõ âèðîáíèöòâà ³ ðîçñåëåííÿ. Ã²Ñ-òåõíîëîã³¿ íà öüîìó åòàï³ 
çàñòîñîâóþòüñÿ äëÿ âèçíà÷åííÿ ìåòðè÷íèõ õàðàêòåðèñòèê (ïëîù³ àáî ïðîòÿæ-
íîñò³) îá’ºêò³â îáëàøòóâàííÿ òà ³íæåíåðíèõ êîìóí³êàö³é äëÿ âèçíà÷åííÿ âèòðàò 
íà îñâîºííÿ òà îáëàøòóâàííÿ òåðèòîð³¿ [3].

Áàçîâà âàðò³ñòü äèôåðåíö³þºòüñÿ â ìåæàõ íàñåëåíîãî ïóíêòó ïî åêîíîì³êî-
ïëàíóâàëüíèõ çîíàõ çàëåæíî â³ä íåîäíîð³äíîñò³ ôóíêö³îíàëüíî-ïëàíóâàëüíèõ 
ÿêîñòåé òåðèòîð³¿, ùî âïëèâàþòü íà ðîçì³ð ðåíòíîãî äîõîäó [4]. Îñíîâíèì çì³ñ-
òîì öüîãî åòàïó º çåìåëüíîîö³íî÷íà ñòðóêòóðèçàö³ÿ òåðèòîð³¿ ì³ñòà. Äëÿ åêîíî-
ì³êî-ïëàíóâàëüíîãî çîíóâàííÿ âèä³ëÿþòüñÿ çåìåëüíîîö³íî÷í³ îäèíèö³ (îö³íî÷-
í³ ðàéîíè) — òåðèòîð³àëüíî âèðàæåí³ òà ôóíêö³îíàëüíî âèçíà÷åí³ óòâîðåííÿ, â 
ìåæàõ ³ íà ìíîæèí³ ÿêèõ çä³éñíþºòüñÿ îö³íêà ñïîæèâ÷èõ âëàñòèâîñòåé çåìåëü 
ì³ñòà. ¯õ âåëè÷èíà âèçíà÷àºòüñÿ òåðèòîð³àëüíèì ïîøèðåííÿì (íåïåðåðâí³ñòþ) 
äîì³íóþ÷îãî òèïó ôóíêö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü. Öèôðîâà ìîäåëü 
ìåæ îö³íî÷íèõ ðàéîí³â ñòâîðþºòüñÿ çàñîáàìè Ã²Ñ ç âèêîðèñòàííÿì êàðêàñíèõ 
åëåìåíò³â ìîäåë³ òîïîêîíòóðó òà öèôðîâèõ øàð³â ãåíïëàíó ì³ñòà [4]. Ê³íöåâèì 
ðåçóëüòàòîì öüîãî åòàïó º âèçíà÷åííÿ åêîíîì³êî-ïëàíóâàëüíèõ çîí òà çîíàëü-
íèõ êîåô³ö³ºíò³â Êì2 äëÿ íèõ íà îñíîâ³ àíàë³çó ïîêàçíèê³â ñóì³æíèõ îö³íî÷íèõ 
ðàéîí³â òà îá’ºäíàííÿ áëèçüêèõ çà ÿê³ñòþ ðàéîí³â ó çîíè [2].
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Âèêîðèñòàííÿ ãåî³íôîðìàö³éíèõ òåõíîëîã³é ïðè ãðîøîâ³é îö³íö³ çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â

Ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü ð³çíîãî ôóíêö³îíàëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ âèêîíóºòüñÿ â 
ðîçð³ç³ åêîíîì³êî-ïëàíóâàëüíèõ çîí òà çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ â ìåæàõ íàñåëåíîãî ïóíêòó. Ç çàñòîñóâàííÿì Ã²Ñ-òåõíîëîã³é íà öüîìó åòà-
ï³ ñòâîðþþòüñÿ: öèôðîâ³ êàðòè áîí³òóâàííÿ ́ ðóíò³â òà â³äïîâ³äíà áàçà äàíèõ ãðî-
øîâî¿ îö³íêè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ çà êàòåãîð³ÿìè óã³äü 
(ð³ëëÿ, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ òîùî); öèôðîâ³ êàðòè çîí âïëèâó òåðèòîð³àëü-
íî-ïëàíóâàëüíèõ, ³íæåíåðíî-ãåîëîã³÷íèõ, ³ñòîðèêî-êóëüòóðíèõ, ïðèðîäíî-
ëàíäøàôòíèõ, ñàí³òàðíî-ã³ã³ºí³÷íèõ òà ³íæåíåðíî-³íôðàñòðóêòóðíèõ ëîêàëüíèõ 
ôàêòîð³â òà áàçà äàíèõ â³äïîâ³äíèõ êîåô³ö³ºíò³â äëÿ äèôåðåíö³þâàííÿ ãðîøîâî¿ 
îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ìåæàõ åêîíîì³êî-ïëàíóâàëüíèõ çîí [5]. Ã²Ñ-òåõíî-
ëîã³¿ íà öüîìó åòàï³ âèêîðèñòîâóºòüñÿ â ðåæèì³ ñèñòåìè àâòîìàòèçîâàíîãî ïðî-
åêòóâàííÿ, îñê³ëüêè çà ¿õ äîïîìîãîþ ïðîåêòóþòüñÿ ìåæ³ çîí âïëèâó ëîêàëüíèõ 
ôàêòîð³â. Äëÿ öüîãî çàñòîñîâóþòüñÿ ìåòîäè ïîáóäîâè áóôåðíèõ çîí íàâêîëî â³ä-
ïîâ³äíèõ îá’ºêò³â, íàïðèêëàä äëÿ ñòâîðåííÿ çîí ï³øîõ³äíî¿ äîñòóïíîñò³, ñàí³-
òàðíî-çàõèñíèõ àáî îõîðîííèõ çîí, ìåòîäè ìîäåëþâàííÿ ðåëüºôó ì³ñöåâîñò³ äëÿ 
àâòîìàòèçîâàíîãî âèçíà÷åííÿ çîí ç óõèëîì á³ëüøå 20% òîùî. 

Âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåâíîãî ôóíêö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ âèçíà-
÷àºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì ëîêàëüíèõ êîåô³ö³ºíò³â íà îñíîâ³ ïðîñòîðîâîãî àíàë³çó 
ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ìåæàõ åêîíîì³êî-ïëàíóâàëüíî¿ çîíè ïî 
â³äíîøåííþ äî çîí âïëèâó ëîêàëüíèõ ôàêòîð³â. Çàñòîñóâàííÿ Ã²Ñ-òåõíîëîã³é 
íà öüîìó åòàï³ íàéá³ëüø åôåêòèâíå, îñê³ëüêè ìîâà éäå ïðî âèêîíàííÿ ãðîøîâî¿ 
îö³íêè òèñÿ÷ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó êîæíîìó íàñåëåíîìó ïóíêò³, îïåðàòèâíó ïå-
ðåäà÷ó ðåçóëüòàò³â â îðãàíè äåðæàâíî¿ ïîäàòêîâî¿ àäì³í³ñòðàö³¿ äëÿ óïðàâë³ííÿ 
ïðîöåñîì ñïëàòè çåìëåêîðèñòóâà÷àìè ïëàòåæ³â çà çåìëþ. 

Ðåçóëüòàòè äîñë³äæåíü òà ¿õ àíàë³ç 

Çíà÷íà ê³ëüê³ñòü ïîêàçíèê³â, ¿õ ïðîñòîðîâà ïðèâ’ÿçêà òà ð³çíîìàí³òí³ñòü äæå-
ðåë ïîõîäæåííÿ ðîáëÿòü ïðèðîäíèì çàñòîñóâàííÿ ãåî³íôîðìàö³éíèõ òåõíîëîã³é 
â ïðîöåñ³ ðîçðîáêè ïðîåêò³â ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü òà ¿õ ïðàêòè÷íîãî çàñòî-
ñóâàííÿ óñ³ìà ñóá’ºêòàìè êîðèñòóâàííÿ òà óïðàâë³ííÿ çåìåëüíèìè ðåñóðñàìè: 
ðåã³îíàëüíèìè òà ì³ñöåâèìè îðãàíàìè Äåðæàâíîãî àãåíòñòâà çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â 
Óêðà¿íè, îðãàíàìè äåðæàâíî¿ ïîäàòêîâî¿ àäì³í³ñòðàö³¿ òà ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-
âàííÿ, îêðåìèìè çåìëåâëàñíèêàìè ³ çåìëåêîðèñòóâà÷àìè.

Ó ì. Îäåñ³ íîðìàòèâíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê Óïðàâë³ííÿì çå-
ìåëüíèõ ðåñóðñ³â, òàê ³ ³íøèìè ï³äðÿäíèìè îðãàí³çàö³ÿìè âèêîíóºòüñÿ ç âèêî-
ðèñòàííÿì ïðîãðàìíèõ ïðîäóêò³â ô³ðìè ESRI – ArcView GIS 3.x (ðèñ. 1). 

Ö³ Ã²Ñ-ïàêåòè áåçóìîâíî ïîë³ïøóþòü ÿê³ñòü òà ñïðîùóþòü âèêîíàííÿ íîð-
ìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè, àëå çíà÷íî äîö³ëüí³øå âèêîðèñòîâóâàòè ArcView 9.õ. 
Ó íüîìó ïðèñóòí³ ìîæëèâîñò³ âèêîðèñòàííÿ êîñì³÷íèõ çí³ìê³â äëÿ àíàë³çó òåðè-
òîð³¿, çíà÷íî êðàùà ÿê³ñòü êàðòîãðàô³÷íîãî çîáðàæåííÿ. Ó çâ’ÿçêó ç íàÿâí³ñòþ 
ôóíêö³é òðèâèì³ðíîãî çîáðàæåííÿ òåðèòîð³¿ ³ 3D àíàë³çó (ðèñ. 2) â ArcView 9.x 
ìîæëèâî âðàõóâàòè òàêèé ôàêòîð, ÿê “êðàºâèä”, ùî âïëèâàº íà âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè íà ðèíêó çåìë³, àëå íå â³äîáðàæàºòüñÿ íà íîðìàòèâí³é âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè. Òîìó öåé Ã²Ñ-ïàêåò º îïòèìàëüíèì äëÿ âèêîðèñòàííÿ ïðè íîðìàòèâí³é 
ãðîøîâ³é îö³íö³ çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â òà ôîðìóâàíí³ “Çâ³òó ç òåõí³÷íî¿ äîêó-
ìåíòàö³¿ ïî íîðìàòèâí³é ãðîøîâ³é îö³íö³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ì. Îäåñè” [5].

Ñë³ä çâåðíóòè óâàãó íà íåäîë³ê ìåòîäèêè íîðìàòèâíî¿ îö³íêè çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, ïîâ’ÿçàíèé ç â³äñóòí³ñòþ ºäèíîãî ìåõàí³çìó âðàõóâàííÿ ôóíêö³îíàëüíî-
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ãî âèêîðèñòàííÿ òåðèòîð³¿. Íàïðèêëàä, äëÿ ä³ëÿíêè, íà ÿê³é ïîáóäîâàíèé òîðã³-
âåëüíèé öåíòð, àëå â³í ùå íå ä³º é â³äïîâ³äíî íå ïðèíîñèòü ïðèáóòîê, êîåô³ö³ºíò 
ôóíêö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ òåðèòîð³¿ âèðàõîâóºòüñÿ ÿê äëÿ çåìåëü êîìåð-
ö³éíîãî âèêîðèñòàííÿ (ä³þ÷îãî ï³äïðèºìñòâà). Ïîìèëêîâî òàêîæ çàñòîñîâóâàòè 
êîåô³ö³ºíò ÿê äëÿ íåçàáóäîâàíî¿ ä³ëÿíêè. Â ìåòîäèö³ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè íå ïåðåäáà÷åíî âðàõóâàííÿ ïîäàëüøîãî ïëàíóâàííÿ ñóì³æíèõ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê çã³äíî ç ãåíïëàíîì ðîçâèòêó ì³ñòà, ùî â³äïîâ³äíî âïëèâàº íà âàð-
ò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà îö³íþºòüñÿ.

Ðèñ. 1. ²íòåðôåéñ ArcView GIS 3.2, ùî âèêîðèñòîâóºòüñÿ äëÿ îö³íêè çåìåëü ì. Îäåñè

Ðèñ. 2. Çîáðàæåííÿ òåðèòîð³¿ â ArcView 9.0

À. Î. Íå÷èïóðåíêî
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Âèêîðèñòàííÿ ãåî³íôîðìàö³éíèõ òåõíîëîã³é ïðè ãðîøîâ³é îö³íö³ çåìåëü íàñåëåíèõ ïóíêò³â

Âèñíîâêè 

Îòæå, ó çâ’ÿçêó ç³ ñôîðìîâàíîþ íà ñó÷àñíîìó åòàï³ íàóêîâîîá´ðóíòîâàíîþ 
íîðìàòèâíî-ìåòîäè÷íîþ áàçîþ îö³íêè çåìåëü ñèñòåìà íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ 
îö³íêè â íàø³é äåðæàâ³ ìàº äîñèòü â³äïðàöüîâàíèé ìåõàí³çì. Çàðàç â³äáóâàºòüñÿ 
çðîñòàííÿ ³íòåðåñó äî îö³íêè ì³ñüêèõ òåðèòîð³é ç áîêó ì³ñöåâèõ îðãàí³â âëàäè, 
ïðîôåñ³éíèõ îö³íþâà÷³â, ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ïðàâîâèõ îðãàí³â, 
ùî â ñâîþ ÷åðãó çóìîâëþº íåîáõ³äí³ñòü ï³äâèùåííÿ ÿêîñò³ òà íàóêîâî¿ îá´ðóí-
òîâàíîñò³ ïðîöåñó îö³íþâàííÿ, ÿêå ìîæå áóòè ïîâí³ñòþ çàáåçïå÷åíå ìîæëè-
âîñòÿìè Ã²Ñ-òåõíîëîã³é. Á³ëüøå òîãî, ò³ëüêè ç çàñòîñóâàííÿì Ã²Ñ-òåõíîëîã³é 
äëÿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ìîæëèâå ïðàêòè÷íå âèêîíàííÿ Çàêî-
íó Óêðà¿íè “Ïðî ïëàòó çà çåìëþ”. Â ì. Îäåñ³ äëÿ âèêîíàííÿ íîðìàòèâíî¿ ãðî-
øîâî¿ îö³íêè âèêîðèñòîâóºòüñÿ Ã²Ñ-ïàêåò ArcView GIS 3.x, ÿêèé ³ ìàº çíà÷íî 
ìåíø³ ìîæëèâîñò³, í³æ ArcView 9.õ. Âèêîðèñòàííÿ îñòàííüîãî ïðè âèêîíàíí³ 
íîðìàòèâíî¿ îö³íêè çåìåëü ì. Îäåñè íå ò³ëüêè çíà÷íî ïîë³ïøèòü ¿¿ ÿê³ñòü, à é 
äîçâîëèòü çíà÷íî çìåíøèòè ñòðîêè âèêîíàííÿ ðîá³ò. 
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POSSIBILITIES AND PROBLEMS USE GEOINFORMATION TECHNOLOGIES AT 
MONETARY ESTIMATION OF THE EARTHS OF SETTLEMENTS

Summary 
In article the scheme of calculations of a standard monetary estimation of the lands of settlements 
is considered, value and a role of modern geoinformation technologies for its performance 
is analyzed. The attention to certain lacks of procedure of calculations is thus paid, and also 
features and the problem moments at calculation of cost of lands of Odessa are analyzed .
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