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çàâ³äóâà÷êà êàôåäðè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äèñöèïë³í 

ÌÀÉÍÎÂÀ Â²ÄÏÎÂ²ÄÀËÜÍ²ÑÒÜ ÏÎÄÐÓÆÆß 
ÇÀ ÇÎÁÎÂ’ßÇÀÍÍßÌÈ 

Îñîáè, ùî ïåðåáóâàþòü ó øëþá³, íåñóòü â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà 
çîáîâ’ÿçàííÿìè, ÿê³ â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ ïîä³ëÿþòüñÿ íà 
äâ³ ãðóïè: 1) «âíóòð³øí³», ÿê³ âèíèêàþòü â ñ³ì’¿ (íàïðèêëàä, 
àë³ìåíòí³ çîáîâ’ÿçàííÿ ïåðåä äðóãèì ³ç ïîäðóææÿ); 2) «çîâ-
í³øí³», ÿê³ âèíèêàþòü ïåðåä òðåò³ìè îñîáàìè (íà ï³äñòàâ³ äî-
ãîâîð³â, â ðåçóëüòàò³ çàâäàííÿ øêîäè, âíàñë³äîê áåçï³äñòàâíîãî 
çáàãà÷åííÿ). 

Íåîáõ³äí³ñòü âèð³øåííÿ ïèòàííÿ ïðî â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà çî-
áîâ’ÿçàííÿìè ìîæå âèíèêíóòè ó ðàç³: ïîä³ëó ìàéíà, ùî íàëå-
æèòü ïîäðóææþ íà ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³; çâåðíåí-
íÿ êðåäèòîðîì âèìîãè äî ïîäðóææÿ ó çâ’ÿçêó ç íåâèêîíàííÿì 
àáî íåíàëåæíèì âèêîíàííÿì äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü, ñòîðîíîþ 
ÿêèõ º îäèí ³ç ïîäðóææÿ; çàâäàííÿ ïîäðóææÿì, ¿õ ä³òüìè, ùî 
íå äîñÿãëè ïîâíîë³òòÿ, øêîäè ³íøèì îñîáàì òîùî. 

Â³äïîâ³äàëüí³ñòü ïîäðóææÿ çà çîáîâ’ÿçàííÿìè íîñèòü ìàé-
íîâèé õàðàêòåð, òîáòî º ìàéíîâîþ, õî÷à â þðèäè÷í³é ë³òåðàòó-
ð³ äëÿ ¿¿ ïîçíà÷åííÿ âèêîðèñòîâóþòüñÿ òåðì³íè «ìàòåð³àëüíà 
â³äïîâ³äàëüí³ñòü ïîäðóææÿ» ³ «ìàéíîâà â³äïîâ³äàëüí³ñòü ïî-
äðóææÿ», à ó ÷. 2 ñò. 18 Ñ³ìåéíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ — ÑÊ 
Óêðà¿íè) ÿê îäèí ³ç ñïîñîá³â çàõèñòó ñ³ìåéíèõ ïðàâ âêàçóºòüñÿ 
«â³äøêîäóâàííÿ ìàòåð³àëüíî¿ òà ìîðàëüíî¿ øêîäè» [1; 2]. Íà 
íàøó äóìêó, âèêîðèñòàííÿ çàçíà÷åíèõ òåðì³í³â ÿê ñèíîí³ì³â, 
ç òåîðåòè÷íî¿ òî÷êó çîðó, º íåêîðåêòíèì, îñê³ëüêè ïîíÿòòÿ 
«ìàòåð³àëüíà â³äïîâ³äàëüí³ñòü» º êàòåãîð³ºþ òðóäîâîãî ïðàâà, 
à äëÿ öèâ³ëüíîãî òà ñ³ìåéíîãî ïðàâà òðàäèö³éíèì º ïîíÿòòÿ 
«ìàéíîâà â³äïîâ³äàëüí³ñòü». 

Çã³äíî ç ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè ìàéíîâà â³äïîâ³-
äàëüí³ñòü ïîäðóææÿ çà çîáîâ’ÿçàííÿìè çàëåæèòü â³ä ìåòè, çà-
ðàäè äîñÿãíåííÿ ÿêî¿ ñóá’ºêòè âñòóïàþòü ó çîáîâ’ÿçàííÿ, ìî-
ìåíòó âèíèêíåííÿ îñòàíí³õ òà ïðèçíà÷åííÿ îòðèìàíèõ êîøò³â. 
ßêùî çîáîâ’ÿçàííÿ îäíîãî ç ïîäðóææÿ âèíèêëî äî óêëàäåííÿ 
øëþáó àáî õî÷à ³ ï³ä ÷àñ ïåðåáóâàííÿ ó øëþá³, àëå ëèøå ç ìå-
òîþ çàäîâîëåííÿ âëàñíèõ ³íòåðåñ³â àáî ïîêðèòòÿ âèòðàò, ïîâ’ÿ-
çàíèõ ç óòðèìàííÿì ÷è ïîë³ïøåííÿì íàëåæíîãî éîìó ìàéíà, 
öÿ îñîáà â³äïîâ³äàº çà òàêèì çîáîâ’ÿçàííÿì ëèøå â ìåæàõ íà-
ëåæíîãî ¿é ìàéíà. 

Çàçíà÷åíå ïðàâèëî ïîâ’ÿçàíå ç ³ñíóâàííÿì äâîõ ïðàâîâèõ 
ðåæèì³â âëàñíîñò³ îñ³á, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó øëþá³, — ñï³ëüíî¿ 
ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ òà îñîáèñòî¿ ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ 
êîæíîãî ç ïîäðóææÿ. 

Êð³ì òîãî, ³ñíóþòü çîáîâ’ÿçàííÿ, ÿê³ áåçïîñåðåäíüî ïîâ’ÿ-
çàí³ ç îñîáîþ áîðæíèêà (íàïðèêëàä, çîáîâ’ÿçàííÿ ³ç ñïëàòè 
àë³ìåíò³â íà óòðèìàííÿ ä³òåé â³ä ïîïåðåäíüîãî øëþáó, çî-
áîâ’ÿçàííÿ ç â³äøêîäóâàííÿ øêîäè, çàâäàíî¿ æèòòþ, çäîðîâ’þ 
àáî ìàéíó ³íøèõ îñ³á), òîìó äðóãèé ç ïîäðóææÿ íå â³äïîâ³-
äàº çà íèìè àí³ íàëåæíèì éîìó íà ïðàâ³ îñîáèñòî¿ ïðèâàòíî¿ 
âëàñíîñò³ ìàéíîì, àí³ â ìåæàõ éîãî ÷àñòêè ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ 
ïîäðóææÿ. 

Ñï³ëüíèìè áîðãàìè ïîäðóææÿ º: áîðãè çà äîãîâîðàìè, ÿê³ 
áóëè óêëàäåí³ îáîìà ç ïîäðóææÿ ³ çà ÿêèìè âîíè ïðèéíÿëè 
íà ñåáå çîáîâ’ÿçàííÿ; áîðãè çà äîãîâîðàìè, ÿê³ áóëè óêëàäåí³ 
îäíèì ³ç ïîäðóææÿ â ³íòåðåñàõ ñ³ì’¿, ÿêùî êîøòè, îäåðæàí³ çà 
òàêèìè äîãîâîðàìè, âèêîðèñòàí³ íà ïîòðåáè ñ³ì’¿; áîðãè çà çî-
áîâ’ÿçàííÿìè, ùî âèíèêëè âíàñë³äîê ñï³ëüíîãî çàâäàííÿ øêî-
äè ³íøèì îñîáàì; áîðãè çà çîáîâ’ÿçàííÿìè ïîäðóææÿ ç â³äøêî-
äóâàííÿ øêîäè, çàâäàíî¿ ¿õ ä³òüìè, ÿê³ íå äîñÿãëè ïîâíîë³òòÿ; 
áîðãè, ùî âèíèêëè ÷åðåç áåçï³äñòàâíå íàáóòòÿ àáî çáåðåæåííÿ 
îáîìà ç ïîäðóææÿ ìàéíà çà ðàõóíîê ³íøî¿ îñîáè. 

Âèð³øóþ÷è ïèòàííÿ ïðî ñï³ëüí³ áîðãè ïîäðóææÿ, íåîáõ³ä-
íî âðàõîâóâàòè, ùî ìàéíî ô³çè÷íî¿ îñîáè-ï³äïðèºìöÿ, ÿêå íåþ 
ïðèäáàíå é âèêîðèñòîâóºòüñÿ â ¿¿ ï³äïðèºìíèöüê³é ä³ÿëüíîñò³ ç 
ìåòîþ îäåðæàííÿ ïðèáóòêó, ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê ¿¿ îñîáèñòó ïðè-
âàòíó âëàñí³ñòü â³äïîâ³äíî äî ñò. 57 ÑÊ Óêðà¿íè, à íå ÿê îá’ºêò 
ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ, ÿêèé ï³äïàäàº ï³ä ðåãó-
ëþâàííÿ ñò.ñò. 60, 61 çàçíà÷åíîãî Êîäåêñó. 

© Êàíçàôàðîâà ². Ñ., 2016
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Çã³äíî ³ç ñò. 64 ÑÊ Óêðà¿íè äðóæèíà òà ÷îëîâ³ê ìàþòü ïðàâî 
íà óêëàäåííÿ ì³æ ñîáîþ óñ³õ äîãîâîð³â, ÿê³ íå çàáîðîíåí³ çàêî-
íîì, ÿê ùîäî ìàéíà, ùî º ¿õíüîþ îñîáèñòîþ ïðèâàòíîþ âëàñí³-
ñòþ, òàê ³ ùîäî ìàéíà, ÿêå º îá’ºêòîì ïðàâà ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ 
âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ. Ó äàíîìó âèïàäêó âîíè íåñóòü îäèí ïåðåä 
îäíèì â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà äîãîâ³ðíèìè çîáîâ’ÿçàííÿìè ÿê îê-
ðåì³ ñóá’ºêòè ïðàâà. Ïðè öüîìó äîãîâ³ð ïðî â³ä÷óæåííÿ îäíèì 
³ç ïîäðóææÿ íà êîðèñòü äðóãîãî ç ïîäðóææÿ ñâîº¿ ÷àñòêè ó 
ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ ìîæå áóòè óêëàäå-
íèé áåç âèä³ëó ö³º¿ ÷àñòêè. 

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 60 ÑÊ Óêðà¿íè, ÿêùî îäíèì ³ç ïîäðóæ-
æÿ óêëàäåíî äîãîâ³ð â ³íòåðåñàõ ñ³ì’¿, òî ãðîø³, ³íøå ìàéíî, â 
òîìó ÷èñë³ ãîíîðàð, âèãðàø, ÿê³ áóëè îäåðæàí³ çà öèì äîãîâî-
ðîì, º îá’ºêòîì ïðàâà ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ. 
Ïðè öüîìó öèâ³ëüí³ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè çà äàíèì äîãîâîðîì âè-
íèêàþòü ñàìå ó ñ³ì’¿, õî÷à ñ³ì’ÿ íå º ñóá’ºêòîì ïðàâà, à áåçïî-
ñåðåäí³ìè ó÷àñíèêàìè ìàéíîâèõ â³äíîñèí âèñòóïàþòü îêðåì³ 
÷ëåíè ñ³ì’¿, òîáòî îñîáè, ÿê³ âõîäÿòü äî ñêëàäó ñ³ì’¿. 

Çã³äíî ³ç ñò. 73 ÑÊ Óêðà¿íè (ÿêà ì³ñòèòü ïðàâèëà ùîäî íà-
êëàäåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ìàéíî, ùî º îá’ºêòîì ïðàâà ñï³ëüíî¿ 
ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ) çà çîáîâ’ÿçàííÿìè îäíîãî ç ïî-
äðóææÿ ñòÿãíåííÿ ìîæå áóòè íàêëàäåíî ëèøå íà éîãî îñîáèñòå 
ìàéíî ³ íà ÷àñòêó ó ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóæ-
æÿ, ÿêà âèä³ëåíà éîìó â íàòóð³. 

Ñòÿãíåííÿ ìîæå áóòè íàêëàäåíî íà ìàéíî, ÿêå º ñï³ëüíîþ 
ñóì³ñíîþ âëàñí³ñòþ ïîäðóææÿ, ÿêùî ñóäîì âñòàíîâëåíî, ùî 
äîãîâ³ð áóâ óêëàäåíèé îäíèì ³ç ïîäðóææÿ â ³íòåðåñàõ ñ³ì’¿ ³ 
òå, ùî áóëî îäåðæàíå çà äîãîâîðîì, âèêîðèñòàíî íà ¿¿ ïîòðåáè. 

Ïðè â³äøêîäóâàíí³ øêîäè, çàâäàíî¿ çëî÷èíîì îäíîãî ç ïî-
äðóææÿ, ñòÿãíåííÿ ìîæå áóòè íàêëàäåíî íà ìàéíî, íàáóòå çà 
÷àñ øëþáó, ÿêùî ð³øåííÿì ñóäó âñòàíîâëåíî, ùî öå ìàéíî 
áóëî ïðèäáàíå çà êîøòè, çäîáóò³ çëî÷èííèì øëÿõîì. 

Çã³äíî ç ÷. 1 ñò. 68 ÑÊ Óêðà¿íè ðîç³ðâàííÿ øëþáó íå ïðèïè-
íÿº ïðàâà ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ íà ìàéíî, íàáóòå çà ÷àñ 
øëþáó. Âîäíî÷àñ, çã³äíî ³ç ñò. 65 ÑÊ Óêðà¿íè, äîãîâ³ð, óêëà-
äåíèé îäíèì ³ç ïîäðóææÿ â ³íòåðåñàõ ñ³ì’¿, ñòâîðþº îáîâ’ÿçêè 
äëÿ äðóãîãî ç ïîäðóææÿ, ÿêùî ìàéíî, îäåðæàíå çà äîãîâîðîì, 
âèêîðèñòàíå â ³íòåðåñàõ ñ³ì’¿. Öå îçíà÷àº, ùî äðóæèíà òà ÷î-
ëîâ³ê, ó ðàç³ óêëàäåííÿ òàêîãî äîãîâîðó, ìàþòü ð³âí³ ïðàâà òà 

îáîâ’ÿçêè ùîäî çàçíà÷åíîãî ìàéíà ³ íå çâ³ëüíÿþòüñÿ â³ä â³äïî-
â³äàëüíîñò³ çà íåâèêîíàííÿ àáî íåíàëåæíå âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿ-
çàíü ùîäî òàêîãî ìàéíà íàâ³òü òîä³, êîëè øëþá áóëî ðîç³ðâàíî. 
Ïðè öüîìó ðîçïîðÿäæåííÿ âêàçàíèì ìàéíîì ï³ñëÿ ðîç³ðâàí-
íÿ øëþáó çä³éñíþºòüñÿ êîëèøí³ì ïîäðóææÿì âèêëþ÷íî çà 
âçàºìíîþ çãîäîþ,â³äïîâ³äíî äî ïîëîæåíü Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó 
Óêðà¿íè, îñê³ëüêè ó òàêèõ âèïàäêàõ ïðåçóìïö³ÿ çãîäè îäíîãî 
ç ïîäðóææÿ íà óêëàäåííÿ äðóãèì äîãîâîð³â ç ðîçïîðÿäæåííÿ 
ìàéíîì, ùî º ó ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ, âæå íå 
ä³º. 

Â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ çâåðòàºòüñÿ óâàãà íà âèïàäêè â³ä-
ïîâ³äàëüíîñò³ çà äîãîâîðîì, óêëàäåíèì îäíèì ³ç ïîäðóææÿ áåç 
çãîäè äðóãîãî ç íèõ, â ³íòåðåñàõ ñ³ì’¿, ÿêùî êîøòè, îäåðæàí³ â 
ðåçóëüòàò³ óêëàäåííÿ òàêîãî äîãîâîðó, áóëî âèêîðèñòàíî íà ïî-
òðåáè ñ³ì’¿. Çîêðåìà, çàçíà÷àºòüñÿ, ùî ó äàíîìó âèïàäêó íàÿâ-
íèé ñï³ëüíèé áîðã ïîäðóææÿ, îñê³ëüêè: 1) ó òîãî ç íèõ, õòî íå 
º ñòîðîíîþ äîãîâîðó, óêëàäåíîãî äðóãèì ³ç ïîäðóææÿ, âèíèêàº 
ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ íà ìàéíî, îäåðæàíå çà öèì äîãîâîðîì 
(â³äïîâ³äíî âèíèêàº é îáîâ’ÿçîê íåñòè îáòÿæåííÿ, ïîâ’ÿçàí³ ç 
íàáóòèì ìàéíîì); 2) ó ðàç³ óêëàäåííÿ äîãîâîðó îäíèì ³ç ïî-
äðóææÿ ìàº ì³ñöå ïðåçóìïö³ÿ (ïåðåäáà÷óâàí³ñòü) çãîäè äðóãîãî 
ç ïîäðóææÿ, ñïðîñòóâàííÿ ÿêî¿ ìîæëèâå ëèøå øëÿõîì çâåð-
íåííÿ îñòàííüîãî äî ñóäó çà âèçíàííÿì äîãîâîðó íåä³éñíèì, 
ó ïðîòèâíîìó ðàç³ — ïðàâà é îáîâ’ÿçêè çà òàêèì äîãîâîðîì 
ïîøèðþþòüñÿ íà îáîõ ³ç ïîäðóææÿ [2]. Òàêî¿ ïðàâîâî¿ ïîçèö³¿ 
äîòðèìóþòüñÿ ³ ñóäè Óêðà¿íè [3; 4]. 
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ãëÿä³ ñïðàâ ïðî ïðàâî íà øëþá, ðîç³ðâàííÿ øëþáó, âèçíàííÿ éîãî
íåä³éñíèì òà ïîä³ë ñï³ëüíîãî ìàéíà ïîäðóææÿ»  [Åëåêòðîííèé
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ðåñóðñ] // Îô³ö³éíèé ñàéò Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè. — Ðåæèì äî-
ñòóïó: http://zakon4.rada.gov.ua/laws/show/v0011700–07. — Íàç-
âà ç åêðàíà. 

4. Âèñíîâêè Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè, âèêëàäåí³ â ïîñòàíîâàõ, óõ-
âàëåíèõ çà ðåçóëüòàòàìè ðîçãëÿäó çàÿâ ïðî ïåðåãëÿä ñóäîâîãî ð³-
øåííÿ ç ï³äñòàâè, ïåðåäáà÷åíî¿ ï. 1 ÷. 1 ñò. 355 Öèâ³ëüíîãî ïðîöå-
ñóàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, çà II ï³âð³÷÷ÿ 2013 ð., â³ä 01.02.2014 
[Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] // Îô³ö³éíèé ñàéò Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿-
íè. — Ðåæèì äîñòóïó: http://zakon4.rada.gov.ua/laws/show/
n0001700–14. — Íàçâà ç åêðàíà. 

êâàðòèðû èìååò ïðàâî áåñïðåïÿòñòâåííî è ïîñòîÿííî íàõîäèòü-
ñÿ â êâàðòèðå, áûòü çàðåãèñòðèðîâàííûì â ýòîé êâàðòèðå, à òàê-
æå çàðåãèñòðèðîâàòü â íåé èíûõ ôèçè÷åñêèõ ëèö (÷ëåíà ñåìüè 
ëèáî àðåíäàòîðà), çàêëþ÷èòü äîãîâîð ïî îò÷óæäåíèþ êâàðòèðû, 
ïåðåäàòü êâàðòèðó âî âðåìåííîå ïîëüçîâàíèå, ïåðåâåñòè êâàð-
òèðó â íåæèëîé ôîíä, îòêàçàòüñÿ îò êâàðòèðû. Îäíàêî çàêîí 
óñòàíàâëèâàåò äëÿ ñîáñòâåííèêà, à â íåêîòîðûõ ñëó÷àÿõ è äëÿ 
÷ëåíîâ åãî ñåìüè è àðåíäàòîðîâ ñëåäóþùèå îãðàíè÷åíèÿ ïðè 
îñóùåñòâëåíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðó: îáÿçàííîñòü 
èñïîëüçîâàòü êâàðòèðó ïî öåëåâîìó íàçíà÷åíèþ; îáåñïå÷åíèå 
íàäëåæàùåãî òåõíè÷åñêîãî, ñàíèòàðíîãî è ïðîòèâîïîæàðíîãî 
ñîñòîÿíèÿ êâàðòèðû; çàïðåò íà õðàíåíèå ýêîëîãè÷åñêè âðåä-
íûõ âåùåñòâ è ïðåäìåòîâ; â îòäåëüíûõ ñëó÷àÿõ (íàïðèìåð, ïðè 
ïåðåïëàíèðîâêå è ðåêîíñòðóêöèè) òðåáóåòñÿ ñïåöèàëüíîå ðàç-
ðåøåíèå ñîîòâåòñòâóþùèõ ñëóæá è ò. ä. 

Ïðàâî îáùåé ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî ìíîãîêâàðòèðíîãî 
æèëîãî äîìà ÿâëÿåòñÿ ïðîèçâîäíûì îò ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà 
êâàðòèðó â ìíîãîêâàðòèðíîì æèëîì äîìå. Êîíñòðóêöèÿ ïðàâà 
îáùåé ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî ìíîãîêâàðòèðíîãî æèëîãî 
äîìà èìååò îïðåäåëåííûå îòëè÷èÿ îò ïðèíöèïîâ ïðàâà îáùåé 
ñîáñòâåííîñòè. Òàê, íàïðèìåð, äîëÿ â ïðàâå îáùåé ñîáñòâåí-
íîñòè íå ìîæåò áûòü ïðåäìåòîì ãðàæäàíñêîãî îáîðîòà, ïðàâî 
ïðåèìóùåñòâåííîé ïîêóïêè íà òàêèå ïðàâîîòíîøåíèÿ íå ðàñ-
ïðîñòðàíÿåòñÿ, âëàäåíèå, ïîëüçîâàíèå è ðàñïîðÿæåíèå â ñëó÷àå 
ñîçäàíèÿ îáúåäèíåíèÿ ñîñîáñòâåííèêîâ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà 
îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî ðåøåíèþ îáùåãî ñîáðàíèÿ è ò. ä. 

Îñóùåñòâëåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå èìóùåñòâî 
â ìíîãîêâàðòèðíîì æèëîì äîìå ðåàëèçóåòñÿ ïóòåì óïðàâëå-
íèÿ. Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 9 Çàêîíà Óêðàèíû «Îá îñîáåííî-
ñòÿõ îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â ìíîãîêâàðòèðíîì 
äîìå» óïðàâëåíèå ìíîãîêâàðòèðíûì äîìîì îñóùåñòâëÿþò åãî 
ñîñîáñòâåííèêè. Îäíàêî, ïî ðåøåíèþ ñîñîáñòâåííèêîâ, âñå èëè 
÷àñòü ôóíêöèé ïî óïðàâëåíèþ äîìîì ìîãóò ïåðåäàâàòüñÿ íå-
ïîñðåäñòâåííî óïðàâèòåëþ èëè îáúåäèíåíèþ ñîñîáñòâåííèêîâ 
ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà (äàëåå — ÎÑÌÄ). 

Çàêîíîäàòåëü èñïîëüçóåò ïîíÿòèå «ñîáñòâåííèê», ñëåäîâà-
òåëüíî, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ìîæåò ïðèíàäëåæàòü ôèçè÷åñêîì 
ëèöàì, þðèäè÷åñêèì ëèöàì, òåððèòîðèàëüíîé ãðîìàäå. Â òåõ 
ñëó÷àÿõ, êîãäà êâàðòèðà â ìíîãîêâàðòèðíîì æèëîì äîìå íàõî-


