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IMTPABOBE PEI'YJIIOBAHHA OBMEXEHD IIOZO PO3IIOPAAKEHHA
3EMJIEIO THO3EMHVMHU I'POMA IAAHAMU

Y ropunuuHiii iTepaTypi BHUCBiTIeHHsS NpoGieMaTHKH OOMeXXKeHb
PO3IOPSIAKEHHS 3eMJIEI0 Ha IpaBl BIACHOCTI 3AilicHIOBasocs mHOGIYHO,
TOGTO TIpHU JOCTiZKeHHI HAyKOBIAMK IHIIKUX Mpo6GJIeM IPaBOBOTO
peryIioBaHHA BiZHOCHH BJIACHOCTI Ha 3eMJI0. ToMy y OiIbIIOCTI BUIAZKIB
TaKe BHUCBITIeHHA HOCWIO ¢parMeHTapHUM XapakTep 1 cTocyBanocs
IepeBaXXHO Cy6 e€KTiB i 06’€KTiB IPaBOBIHOCHMH BJIACHOCTI Ha 3eMJIIO Ta
posmopaAmYuX Aiff 3eMJIeBlIacHMKA. ToMy BHUHHMKae HeoOXiZHICTBH
TpOBeJleHHA CHCTEMHOTO aHali3y Oo6MeXXeHb PO3NOPAIKEeHHS 3eMJIel0 Ha
IIpaBi BJIACHOCTI iHO3eMHUMH IPOMaJaHAMHU.

3rizo 3 4. 1 cr. 9 Komcrurynii Ykpaimu [1] uueHI MixHapomHi
IOTOBOpH, 3roZa Ha OOOB'SI3KOBIiCTh sKMX HamaHa BepxosHowo Pazmoro
YKpaiHH, € 4YacTHMHOIO YKpaiHCBKOTO HAI[iOHAJIBPHOIO 3aKOHOzaBcTBa. Ha
BiZIMiHY Biji IIOIepeIHBOrO 3eMeJBHOTO 3aKOHY y HOBOMY 3eMeIbHOMY
xogekci VYkpainm [2] (gani — 3K) BimcyrHiit poszin, mnpucBidyeHHUit
MIDXXHapOJHUM JoroBopaM y cdepi 3eMenbHUX BifHOCHH. IIpoTe 3eMenbHe
3aKOHOZABCTBO HAlIOl KpaiHM BU3HAE HOPMHU i IPUHIUNH MiXHAPOZHOTO
IpaBa, OB’ A3aHi 3 peTyII0BaHHAM 3eMeJIbHUX BiHOCHH.

HaBezmeHe KOHCTUTyILiliHe IIOJIOXXEHHS /JiCTalO0 BHUAB y KOHKPETHHX
HopMmax 3K, mpucBAueHUX 3eMeTBHUM IIpaBaM iHO3eMHUX IPOMaJAH i1 ocib
6e3 TPOMaAAHCTBA, iHO3eMHUX IOPUIUYHUX OCi6 Ta iHO3EMHHUX JepiXKas.
Boxu BU3HAIOTBCA Cy6 €KTaMM 3eMeJIBHUX BiJJHOCHH, 30KpeMa Cy0 €KTaMu
IIpaBa BJIACHOCTI Ha KOHKpeTHi 3eMenbHi ginguku. lle € migTBepmxeHHAM
BU3HAHHA YKpalHOIO 3arajJbHOTO TPUHUUIY HaJaHHA iHO3eMHUM
rpoMajgHaM HaIlliOHAJIBPHOTO IIPaBOBOTO CTAaTyCy HapiBHI 3 TpoMamgHaMU
KkpaiHu Ix mepeOyBaHHS, 3a BHUHATKOM BUIIAJKIiB, IlepenbadeHUX
HaIliOHAJIb-
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HUM 3aKOHOJABCTBOM. Taki BMHATKM, 30KpeMa IIOAO IIpaBa BJIACHOCTI
iHO3eMHUX Cy0’€KTiB IIpaBa Ha 3eMeJIbHi AiNTHKY, Mepenbaveni it 3K.

Ha Bizminy Big rpomazaH YKpaiHu, SKi MOXYTh HpUZOaBaTH 3eMeabHI
IOiMSHKK ycix Kareropidt i Ha pi3HMX HifcraBax, iHO3eMHi Cy0’€KTH IIpaBa
BJIaCHOCTI Ha 3eMJII0 OOMEXYIOThCS Yy MOXMJIMBOCTAX IX INpunbaHHA
KaTeropifiMu 3eMesb, MicueM iX poO3TallyBaHHf, METOI BHUKOPUCTAHHI,
yMOBaMH OJepXXaHHA Tomo. Tak, BigmoBimHo mo 4. 4 cr. 22 3K semii
CiZBCPKOTOCIIONAPCHPKOTO IIPU3HAYEHHA HE MOXYTh IlepefaBaTHCh Y
BJIACHICTH iHO3eMHHUM rpoMajsHaM, ocobam 6e3 rpoMajsHCTBA, IHO3eMHUM
IOPUAMYIHUM 0cobaM Ta iHO3eMHUM JeprKaBaM.

SAxmo x Taki 3eMJIi OTpUMaHi iHO3eMHUMU IpoMazsHaMu, ocobamu 6e3
TpPOMaJAHCTBA, IHO3eMHUMHU IOPUAUYHUMHU 0CO0aMHU y CHAAUIMHY, 3TiIHO 3
4. 4 ct. 81 ta 4. 3 cr. 82 3K BOHM IPOTATOM POKY MiAJNATAIOTH BiAUy KeHHIO
[2].

BigmosizrHo mo wactunu 2 crarti 81 3K inosemui MoxyTh HabyBaTu
IIpaBa BJIACHOCTI Ha 3eMeJIbHI [AUISHKUA HeCiThChKOTOCIOZAPCHKOTO
IpU3HAYeHHs B MeXXaX HaceJeHUX IIYHKTIB, a TAKOX Ha 3eMeJIbHI inaHKU
HeCiJbChKOTOCIOAaPCHKOTO MIPU3HAYEHHS 33 Me)XXaMH HaceJeHUX IyHKTIiB,
Ha fAKHMX PO3TaIIOBaHi 06’€KTM HEePyXOMOIO MaifHa, IO HaJeXaTh IM Ha
IIpaBi MpUBaTHOI BIACHOCTI.

ITpu mpomy iHOseMIli Ta ocobu 6Ge3 rpoMajsHCTBA MOXYyTh HabyBaTu
IIpaBa BJIACHOCTI Ha 3eMeJIbHI JiTAHKU BiJIIOBIHO L0 YaCTUHU IpyToi Liel
CTaTTi y pasi:

a) mpuzbaHHA 3a JOTOBOPOM KYIIBIi-pOZaXxKy, pPeHTH, JapyBaHHI,
MiHH, IHITMMY I¥BUIBHO-IIPABOBUMH YTOAAMHU;

6) BUKyIy 3eMeJbHHX [JiIAHOK, Ha AKUX PO3TAllOBaHi 006 €KTH
HepyXOMOTO MaifHa, 0 Ha/eXaTh IM Ha IpaBi BIaCHOCTI;

B) IPUHHATTA CHAAIINHMU.

Pazom i3 TuM 3eMIIi CiTBCHKOTOCIIOZAPCHKOTO NMPU3HAYEHHS, HIPUHAHATI
y CHafIIMHY iHO3eMIIAMH, a TaKOX 0cobaMu 6e3 rpoMaliHCTBA, IPOTATOM
POKY IiJIATAlOTh BiA4yXEeHHIO, U0 AOLiITFHO BBAXATH OOMEXEHHIM IIpPaBa
BJIACHOCTi iHO3eMHIX TPOMAJIAH.

Jo toro x, BimmomizHo mu crarri 140 3K, mizcraBamMu NIpUNHHEHHS
IIpaBa BJACHOCTI Ha 3eMeJbHY JUIAHKY, KpIM IHIIUX, € He BiA4yXeHHSA
3eMeIbHOI JiISHKN IHO3eMHUMH 0CcO6aMH Ta 0CO6aMu
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6e3 TPOMaAAHCTBA y BCTAaHOBJIEHUH CTPOK Yy BHUIAAKaX, BU3HAUEHUX
crarrero 81 3K [2].

HaBezeni monoXeHHA MJO3BONAIOTH CTBEPAXKYBaTH, LIO 3eMeIbHUI
3aKOH B3araji BUKJIIOYAaE€ MOXJIWUBICTH IIepefadi CiIbChKOTOCIIOAAPCHKUX
3eMeIb 1HO3eMHHMM cy6'ekTaM mipaBa abo ix mpuzbanua Humu. Lle
MOACHIOEThCA THM, IO BigmoBigHo 7m0 4. 1 cr. 1 3K 3eMia € oCHOBHMM
HallioHaJTBHUM 6araTcTBOM Haloi KpaiHu, IO 3HAXOZUTHCA IIif 0COGIHBOIO
0XOpOHOMI0 AepxaBu. Tomy il BUKOpHCTaHHs iHO3eMHUMU Cy6 €KTaMu Ha
IpaBi BJIACHOCTI MOXe 3aIOofifoBaTH UIKOAY IIpaBaM Ta iHTepecaM
BITYM3HAHUX I'POMA/JAH i HAIIOTO CYCIiIbCTBA.

3icraBieHHsA HaBeJEeHMX BHUIAJAKIB HabyTTA IpaBa BJIaCHOCTI Ha
3eMebHI [INAHKYA IHO3EMHMMH TpOMajsfHaMK Ta ocobamu Ge3 rpo-
MaAsSHCTBA 3 IPABOBUMHU IIifCTaBAMH iXx IPUAOAHHS BiTYM3HIHUMU
IrpoMajfsHaMM TaKOX [O3BOJAE BECTH MOBY IIPO OOMEXeHI MOXJIMBOCTI
MepIIUX.

3 MeTOI0 3aXMCTy HAIIiOHAJIBHUX IHTepeciB IpU IIPOJAXY 3eMeJIbHUX
JiTAHOK 3aKOHOZABeIlb BCTAHOBUB JedKi O0COGIMBOCTI IX IIpojaxy
iHO3eMHUM [JepkaBaM, I1HO3eMHHMM IOpUAUYHMM ocobam. IIpozmax
3eMeJBHUX JiNAHOK, IO Iepe6GyBaloOTh y BJIACHOCTI JepXaBH, iHO3eMHUM
JepKaBaM Ta iHO3eMHUM IOPUAUYHHM ocobaM 3gificHioeTbca KabimeTtom
Minictpie Ykpainu 3a moropmxeHHAM 3 BepxoBHoio Pagmoro Ykpainwm, a
3eMeJIBHUX JiNIHOK, INO IIepeOyBalOTh y BIACHOCTI TepUTOPialbHUX
rpomaz, — BiAmOBiZHuMMK pajzamMu 3a morogxeHHsM 3 KaGimerom
Minictpis Yxpaimu. Takmit mpojask MOIYCKAae€ThCA 33 YMOBH peecTpaiii
1HO3eMHOIO IOPUAUYHOK OCOOOI0 IOCTIMHOIrO IPEeACTAaBHUITBA 3 IIPABOM
BeJleHHA IOCIIOZAPChKOI AisfIbHOCTI Ha TepuTopii YKpainu.

Hait6inpm 3HAYHUM IpPOJaXeM 3eMeJbHUX MAUILHOK, WO BiAGyBCs
ocTtaHHIM yacoM y micTi Ogeci, € nmpozax 3eMesbHOI JUIAHKHU IIIomeio 59
rextapis BAT JIYKOMJ — Opecpkuit HadbTomepepo6HUil 3aB0I» HA CYyMy
21 082 080 rpuBens [3]. 3emenspHi ZHiNAHKY, OZepXKaHi IHO3eMHUMHU
rpoMajggHaMu, ocobaMu 6e3 IpOMajfHCTBA Ta 1HO3eMHUMHM IOPUAUMIHUMU
ocobaMu y BIACHICTh, HaOyBalOTh IPaBOBY IPHUPOAY IPUBATHOI 3eMeJBHOI
BJIACHOCTI.

ITopsam 3 obMexxeHHAM HAOYTTA 3eMeNIbHUX IiAAHOK y BJIACHICTBh, B
3aKOHOTBOPYiil IIPAaKTHILi 3aCTOCOBYETHCS 1 TAKUI BUJ OOMEXeH-
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Hf IpaBa BJIACHOCTI Ha 3eMJIIO, IK OOMeXeHHd Y PO3NOpAIKeHHI HabyTUMU
y IpHUBaTHY BJACHICTh 3eMeJBHUMH ZHindHKamu. JlaHuil Bug oOGMeXeHb
IpaB Ha 3eMJIIO TAaKOX BiJHOCHTBCA O YMCJIA aKTyalbHUX IPOGJIeM HayKu
3eMeJBPHOTO IIpaBa, OCKUIBKM 3aCTOCYBaHHSA HeOOIPYHTOBAaHMUX IIPaBOBHUX
HOPM IIOZO OOMeXXeHHS BJIACHUKIB 3eMeJIbHUX AUISHOK Y PO3IOPAIKEeHHI
HUMU MOXX€e IIPU3BECTHU [0 HACTAHHS HETATUBHUX €KOJIOTIYHUX, COLiaIbBHUX
Ta eKOHOMIYHMX HACHiZKiB y cdepi BUKOPHCTAaHHS 3eMeJBHHUX PeCcypciB
KpaiHu.

CyTh Takoro o6Me)XeHHs IIpaBa BJIACHOCTI HA 3eMJIIO K OOMEXEeHHS Yy
3/ifiCHeHHI pO3IOPAJKeHHA 3eMeJIbHUMH IiTAHKAMHU IIOJATAE y TOMY, LIO
BJIACHUKH 3€MeJIbHUX JAINIHOK OOMEXYIOTbCA y 3AifiCHEHHI OLHOTO 3
MPaBOMOYHOCTEe} BIAaCHUKA, a caMe IIPaBOMOYHOCTI IOZO0 PO3IMOPAIKEeHH
3emnero ycima ab6o xoua 6 omZHUM 3 Iepefb6avYeHUX UUHHUM
3aKOHOZJABCTBOM CIOCOOIB pO3NOpAMKeHHA 3emyero. Pazom 3 TuM
BCTAaHOBJIEHHA Y 3aKOHOZJABCTBI OOMEXeHBb IIOJO PO3IMOPAIKEHH
NpUBATU30BAHUMHU 3€MEJbHUMHU JiIAHKAMHM MOXeEe PO3TIAJATHCT SIK
TMeBHUM KpOK Haszaj Big TUx ULineil, ski Oyau IIOCTaBleHI Iepej,
TIpUBAaTHU3AII€I0 3eMeTbHOTO GOHAY KpaiHuU.

Kpim Toro, me ciip 3abyBaTu, Wm0 ule OZHKUM i3 BaXKJIMBHUX 3aBAaHb
CydYacHOTO eTalry 3eMenpHOI pedopmu B YKpaiHi € hopMyBaHHS IIPO30POTO
puHKY 3emii [4, c. 68]. Ockinbku mpu mepexofi L0 PUHKOBOI €KOHOMIKH
Bci ¢akTopu BUPOGHMITBA IIOBUHHI (YHKUIOHYyBaTH B IiTiCHOMY
PHUHKOBOMY cepefoBuIli. BizcyTHicTs O6yab- AKOTO 3 HUX, 30KpeMa PUHKY
3eMJIi, NPU3BOJAUTH A0 IOPYLIEHHA 3aKOHIB PHHKOBOI €KOHOMIKH, a B
mofanbpImoMmy i fo ii pozbamaHcysaHHA [5, c. 37].

Crnip 3asHaYuTH, MO HOPMH, AKHMMHU BCTAaHOBIEHUH MopaTopiii Ha
BiYy>XeHHS 3eMeJb CLIBCHKOTOCIOJAapCHKOTO INPU3HAYEHHS, He MOXKHA
BBOXaTM TAKUMMU, SKUMH BCTAHOBJIEHI OOTPYHTOBaHI OOMeXeHH:
3AificHeHHA BJIACHUKaMH 3eMeJIbHUX IUISHOK IIPaBOMOYHOCTI
posnopsimxenus Humu. Ha gpymxy II. ®. Kynuuwua, pesynsrarom gii
3a3HAaYeHMX IIPAaBOBHX HOPM € Te, IO JO IIFOTO Yacy IPAaKTHYHO IIOBHICTIO
3a0JI0KOBaHUII BTODMHHHMI PHUHOK CiTBCHKOTOCIIOZApPCHKHX  3eMeJb
TOBAPHOTO CilIBCPKOTOCIIOZAPCHKOTO BHPOGHHUITBA, TOOTO Ilepexizm IpaBa
BracHocTi Ha Taki 3emii  BiZ < OZHOro BUPOOHWKA  TOBapHOI
CIIBCBKOTOCIIOAPChKOL MpOoAyKIil fo iHmoro. biokyBaHHA pUHKY 3eMeJb
TOBapHOTO CiIbCHKOTOCIIOLAPCHKOTO BHU-
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pOOHHIITBA 3[ifiCHEHO NIJIAXOM BCTAaHOBJIEHHS Maike MopaTopilo Ha Ix
Bi4y>XeHHA rpoMafgHaMU Ta IOPUAUIHUMU ocobamu [6, c. 60].

PazomM 3 TuM 3aciyroBye MHO3UTHBHOI OI[iHKM 3aCTOCYBaHHA TaKHX
oOMe)XeHb  NPAaBOMOYHOCTEH  IIOZO  PO3MOPSA/KEHHS  3eMeJbHUMHU
OUISHKaMH, K1 ABISIOTH CO60I0 OOTSDKEHHS 3eMeJIbHUX IIpaB. BifmoBizHO
IO YMHHOTO 3aKOHOJABCTBA YKpaiHM OOTSXKEHHIO HiJIATaloTh pPEeYOoBi
IIpaBa Ha 3eMJIIO, B TOMY YHCJI I IpaBO BJIACHOCTI Ha 3eMeJbHI AUISHKU.
ITo BimHOWeEHHIO [0 INpaBa BJACHOCTI HAa 3eMeJBbHY JiIAHKY MOXYTb
BUHUKATU I NpaBa iHImKX oci6 Ha 3eMeJbHY IiIAHKY. 30KpeMa, JO HUX
BiJHOCATBCA: a) pevyoBi IIpaBa Ha UyxXe MaWHO (3eMeIbHUII cepBiTyT); 6)
3000B’A3aMbHI IpaBa (IPaBO KOPUCTYBAaHHA HEPYXOMHUM MAaHHOM CTPOKOM
MeHIIe OJHOTO POKY); B) IpaBa iHmMUX 0Ci6, AKi BUHUKAIOTH y 3B’A3Ky 31
BCTAaHOBJIEHHAM 30H 3 OCOOJMBUMM yMOBaMHU 3eMJIEKOPUCTYBaHHSI; T)
3acobu 3abe3IedyeHHA II030BiB (HaKIafeHHA apellTy Ha 3eMeJbHYy [LiNAHKY,
0 HaJeXHTH BifIIOBiZaueBi i 3HaX0AUTHCA y HBOTO ab0 B iHmMMUX 0cCib); T)
3acobu 3abe3levyeHHs BUKOHAHHA CYJOBUX pilleHb (HaKJIafeHHS apelTy
Ha MalHO (3eMeNbHY [UIAHKY) OOpXXHMKa); 1) 3aco0u 3abe3nedyeHHS
BUKOHaHHS 30008’13aHb (HaK/IaLeHHs 3200POHY Ha BifUy)XeHHS 3eMeJIbHOI
LUISHKYA IPU IOCBiZYeHHI LOTOBOPY AOBIYHOTO yTPHUMAaHHS) TOWO [7, C.
98-111].

Takum 4MHOM, BHUIIEBUKJIAfeHe A€ IIACTAaBU AJI BUCHOBKY IIPO Te,
[0 3aCTOCYBaHHSA TaKUX OOMe)XXeHb IpaBa BIACHOCTI Ha 3eMIIO, sKi
IOJIATAIOTh Y OOMe)XXeHHi NPaBOMOYHOCTI BJIaCHHMKA WIOLO 3AifiCHEHHS
PO3NOpAMKEHHA HEI0 1 CHPUYMHAIOTH HETAaTHBHI COIiaJbHO-€KOHOMIiYHI
HAaCTiAKY 11 eKOHOMiKM KpaiHu, Mae OyTH iCTOTHO 06MeXeHUM IepiofoM
yacy. Pasom 3 TMM He cymepeuuTh eKOHOMIYHMM iHTepecaM KpaiHu
3aCTOCYBaHHA TaKUX OOMeXeHb I[OJO 3AifiCHEHHA pPO3MOPAMKEHHS
3eMeJbHUMU JUISHKAMHU, AKi ABILIOTH COO0I0 OOTSKEHHS 3eMeJIbHUX IIPaB.
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